Утверждено решением 

Унинской районной Думы
от 05.12.2008   № 250
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке переселения граждан из жилых

помещений (жилых домов), признанных в установленном порядке непригодными для проживания, аварийными и подлежащими сносу
Настоящее Положение в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Кировской области и нормативно – правовыми актами Унинского района определяет порядок и условия переселения граждан из жилых помещений (жилых домов), признанных в установленном порядке непригодными для проживания, аварийными и подлежащими сносу на территории Унинского района. 

1. Общие положения

1.1. В случае признания многоквартирного жилого дома аварийным и подлежащим сносу в установленном Правительством Российской Федерации порядке, администрация Унинского района направляет копию заключения межведомственной комиссии по признанию жилых помещений непригодными для проживания, многоквартирных домов аварийными и подлежащими сносу в администрацию поселения (далее Поселение), на территории которого расположен указанный аварийный дом. 

1.2. После получения копии заключения межведомственной комиссии по признанию жилых помещений непригодными для проживания, многоквартирных домов аварийными и подлежащими сносу Поселение в 10 – дневный срок предъявляет к собственникам жилых помещений данного жилого дома требование о сносе дома в разумный срок.

1.3. При принятии собственниками помещений в многоквартирном доме решения о сносе жилого дома и новом строительстве на сформированном земельном участке, в отношении которого проведен государственный кадастровый учет, решение собрания собственников помещений направляется в администрацию Поселения для подготовки соответствующего правового акта.

 1.4. При невыполнении требований пункта 1.2. настоящего Положения жилые помещения в данном жилом доме подлежат изъятию Поселением, за исключением жилых помещений, находящихся в собственности Поселения. Жилые помещения изымаются у собственников Поселением путем выкупа или предоставления возмещения в натуральной, либо в денежной форме. Выкупная цена, стоимость возмещения за жилое помещение, сроки и другие условия выкупа или возмещения определяются соглашением с собственником жилого помещения. По соглашению с собственником жилого помещения ему может быть предоставлено взамен изымаемого жилого помещения другое жилое помещение с зачетом его стоимости в стоимость возмещения или в выкупную цену.

 1.5. Сроки, порядок и условия сноса жилого дома определяются в соответствии с федеральным законодательством, нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Унинского района.
1.6. При невыполнении требований пункта 1.2. настоящего Положения, а также при отсутствии в аварийном доме жилых помещений, находящихся в собственности физических и юридических лиц, администрацией Поселения, на территории которого расположены аварийные и подлежащие сносу жилые дома, принимается решение по каждому жилому дому, подлежащему освобождению.
1.7. В решении Поселения по каждому жилому дому, подлежащему освобождению, которое оформляется распоряжением главы администрации поселения, указываются:

          1) основания освобождения или изъятия жилого дома;

          2) жилой дом, подлежащий освобождению либо изъятию;

          3) сроки освобождения или изъятия данного жилого дома, в том числе жилых помещений в нем;

          4) общая жилая площадь жилого дома, подлежащего освобождению или изъятию;

          5) иные существенные условия освобождения или изъятия данного жилого дома, в том числе жилых помещений в нем, а также земельного участка.

1.8. После принятия решения, указанного в п.1.7. настоящего Положения, Поселение информирует граждан о примерных сроках переселения, условиях и порядке переселения и освобождения жилых помещений (жилых домов) путем отправки уведомлений с информацией по адресу граждан, проживающих по месту жительства в жилом доме (жилом помещении), подлежащем освобождению.
1.9. Администрация Поселения обеспечивает первичную явку конкретных граждан, освобождающих жилые помещения (жилые дома), в администрацию поселения путем направления заказных писем с уведомлением о вручении, уведомления по телефону либо с выходом на место. На первичном приеме глава администрации поселения информирует граждан о порядке и условиях переселения их как собственников, граждан, занимающих жилые помещения по договорам социального найма, найма, безвозмездного пользования, из жилых помещений (жилых домов), а также о порядке предоставления им жилых помещений, субсидий для приобретения или строительства жилых помещений гражданам, занимающим жилые помещения по договорам социального найма, найма, безвозмездного пользования, либо предоставления возмещения (компенсации) или выкупа собственникам в денежной либо натуральной форме.

1.10. При необходимости прием граждан осуществляется администрацией района с участием представителей администрации поселения.

1.11. После первичного приема администрация поселения уточняет список приглашенных граждан и сопоставляет его со списком граждан, проживающих на законных основаниях, в том числе временно отсутствующих, за которыми сохраняется право пользования жилым помещением (жилым домом), подлежащим освобождению, составленным в соответствии с данными Управления Федеральной миграционной службы по Унинскому району. После чего администрация поселения формирует общие списки проживающих собственников, граждан, занимающих жилые помещения по договорам социального найма, найма, безвозмездного пользования, граждан, за которыми сохраняется право пользования жилым помещением (жилым домом), а также граждан, вселенных в жилое помещение (жилой дом) после даты признания жилых домов аварийными и подлежащими сносу, в том числе вселенных после решения Поселения по каждому жилому дому, подлежащему освобождению.
1.12. Решение Поселения по каждому жилому дому, подлежащему освобождению, является основанием для заключения с собственниками договоров и соглашений об условиях предоставления возмещения (компенсации) либо выкупа за жилой дом (жилое помещение), в том числе земельный участок, как в денежной, так и в натуральной форме в виде жилого помещения, а также основанием для заключения соглашений об условиях переселения с нанимателями и подбора жилых помещений, которые будут предоставлены гражданам, занимающим жилые помещения по договорам социального найма, найма, безвозмездного пользования.     

2. Порядок предоставления собственникам

жилых помещений (жилых домов), подлежащих

освобождению в связи с признанием жилых домов аварийными и подлежащими сносу, возмещения (компенсации)

либо выкупа

2.1. Предоставление собственникам жилых помещений (жилых домов), подлежащих освобождению, возмещения (компенсации) либо выкупа осуществляется администрацией Поселения за счет средств бюджета Поселения.


В случае если возмещение либо выкуп осуществляется в рамках реализации районных целевых программ за счет средств бюджета района стороной соглашения            о выкупе либо возмещении может быть муниципальный Заказчик
по реализации соответствующей целевой программы. В этом случае после освобождения собственником жилого помещения ( жилого дома ), оно передается муниципальным Заказчиком в собственность Поселения.        

     2.2. Предоставление собственникам жилых помещений (жилых домов), подлежащих освобождению, возмещения (компенсации) либо выкупа осуществляется на основании принятых решений администрации Поселения и в соответствии с условиями достигнутого соглашения по всем условиям предоставления возмещения (компенсации) либо выкупа.

     2.3. Соглашение заключается в простой письменной форме.     

 Соглашение в отношении жилого помещения (жилого дома), обремененного обязательствами: залог, рента, аренда и т.д., подлежат заключению при подтверждении прекращения указанных обязательств (в том числе путем их исполнения)

     2.4. Обязательными условиями письменного соглашения являются:

     2.4.1. Определение формы выкупа; размера и условий предоставления возмещения в денежной форме и/или в натуральной форме в виде жилого помещения, существенных характеристик жилого помещения (общая/жилая площадь квартиры, количество комнат, наличие отделки, его место расположения и др.), предоставляемого с зачетом его стоимости в выкупную цену.     

     2.4.2. Указание рыночной стоимости жилого дома, хозяйственно-бытовых строений, коммуникаций, построенных за счет собственника, рыночной стоимости земельного участка, рыночной стоимости плодово-ягодных насаждений, суммы убытков, в том числе упущенной выгоды; стоимости жилого помещения.

     2.4.3. Перечисление членов семьи собственника, имеющих право пользования данным жилым домом (жилым помещением), а также установление обязанности собственника предоставить в пользование и владение указанным членам семьи жилое помещение, предоставляемое в порядке зачета его стоимости в выкупную цену.

     2.4.4. Ответственность сторон за неисполнение условий соглашения.

     2.4.5. Определение условий о несовершении сделок по отчуждению принадлежащего собственнику жилого дома (жилого помещения), земельного участка, а также влекущих ограничение или прекращение права собственности на принадлежащий собственнику жилой дом (жилое помещение), земельный участок и нарушающих обязательные условия соглашения.

     2.4.6. Определение порядка переселения.

     2.4.7. Определение вида договора (договора мены, иного договора, предусматривающего переход права собственности на освобождаемый жилой дом (жилое помещение) и предоставляемое жилое помещение), а также сроки его заключения.

     2.5. После заключения соглашения с Поселением, осуществляющим переселение, собственник жилого помещения (жилого дома), подлежащего освобождению, обязан соблюдать условия соглашения, а именно:

          о несовершении сделок по отчуждению жилого помещения, жилого дома, земельного участка, находящихся в его собственности, иным лицам, а также о несовершении любых сделок, влекущих ограничение или прекращение права собственности на принадлежащее собственнику жилое помещение, жилой дом, земельный участок, и нарушающих обязательные условия предварительного договора, соглашения.

     2.6. Ответственность за ненадлежащее исполнение соглашения наступает для сторон по соглашению в соответствии с законодательством.

     2.7. Неисполнение или ненадлежащее исполнение соглашения, сроков исполнения обязательств по ним влечет за собой возмещение убытков в порядке, установленном гражданским законодательством.

          Возмещение убытков в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по соглашению не освобождает стороны от исполнения условий соглашения в натуральной либо денежной форме в порядке, установленном гражданским законодательством.

    2.8. Все разногласия, которые могут возникнуть при исполнении условий соглашения, решаются путем переговоров между сторонами.

    2.9. При недостижении согласия сторон в процессе заключения соглашения вопросы о предоставлении возмещения (компенсации), выкупа, порядке освобождения жилого помещения (жилого дома), о форме и размерах возмещения (компенсации), выкупной цены, решаются в судебном порядке.

    2.10. При заключении соглашения учитываются следующие факторы:

    2.10.1. Если  собственник и члены его семьи не совершали гражданско-правовые сделки с жилыми помещениями (жилыми домами), либо действия, совершение которых привело к ухудшению жилищных условий, в том числе путем вселения иных лиц, или к отчуждению жилых помещений (жилых домов) и  освобождаемое жилое помещение (жилой дом) является для них единственным, то предоставление возмещения собственникам (выкуп ) осуществляется только путем предоставления жилого помещения, рыночная стоимость которого по соглашению сторон соответствует, либо превышает размер денежного возмещения (компенсации), выкупную цену за жилой дом (жилое помещение). В случае если рыночная стоимость предоставляемого жилого помещения превышает рыночную стоимость освобождаемого жилого помещения, собственником по соглашению сторон производится доплата.  

    2.10.2. Если  собственник и члены его семьи не состоят на учете в качестве нуждающихся в улучшении жилищных условий по месту жительства и освобождаемое жилое помещение (жилой дом) не является для них единственным, то предоставление возмещения (выкуп ) может осуществляться как в денежной форме, исходя из рыночной стоимости освобождаемого жилого помещения (жилого дома) либо выкупной цены за жилой дом (жилое помещение), в том числе земельный участок, так и путем предоставления жилого помещения, рыночная стоимость которого по соглашению сторон соответствует, либо превышает размер денежного возмещения (компенсации), выкупную цену за жилой дом (жилое помещение)
    2.11. После согласования всех условий соглашения и подписания его сторонами администрация Поселения ( или муниципальный заказчик районной целевой программы) принимает распоряжение о предоставлении возмещения (компенсации) либо выкупной цены за жилой дом (жилое помещение), в том числе земельный участок, конкретному собственнику.     

     2.12. Распоряжение администрации Поселения  должно содержать следующие положения:

     1) о правовом акте администрации Поселения по каждому жилому дому, подлежащему освобождению в связи с признанием в установленном порядке жилых помещений непригодными для проживания, жилого дома аварийным и подлежащим сносу 
     2) о возмещении (компенсации), выкупе за жилой дом (жилое помещение), в том числе земельный участок:     

     - в денежной форме;

     - в натуральной форме;

     - в натуральной и денежной форме;

     3) о перечислении администрацией поселения в соответствии с соглашением денежных средств в счет оплаты возмещения (компенсации) либо выкупной цены за жилой дом (жилое помещение), в том числе земельный участок, а также части выкупной цены при одновременном предоставлении жилого помещения и денежной суммы за плодово-ягодные насаждения, упущенную выгоду, на счет собственника;

     4) о предоставлении жилого помещения (при возмещении (компенсации), выкупе в натуральной форме):

          - по договору краткосрочного найма до оформления права собственности гражданина на предоставляемое жилое помещение;

          - по договору краткосрочного найма из маневренного фонда до момента подбора жилого помещения, которое должно быть предоставлено собственнику и членам его семьи, и оформления на него права собственности;

          - по договору мены (при наличии надлежаще оформленных прав на предоставляемое жилое помещение);

          - и сроках заключения указанных выше договоров;

     5) о сроке заключения договора мены, передачи, иного договора в случае, если на данный момент не имеется в наличии жилого помещения, которое должно быть предоставлено собственнику и членам его семьи, и им предоставляется жилое помещение из маневренного фонда для временного проживания по договору краткосрочного найма (иному договору);

     6) об изъятии жилого дома, жилого помещения в случае, если это не было предусмотрено в решении Поселения по каждому жилому дому, подлежащему освобождению или изъятию;

     7) о правах членов семьи собственника, в том числе бывших, о сохранении права пользования жилым помещением (жилым домом), в предоставляемом собственнику жилом помещении, в случаях:

          - если члены семьи собственника, в том числе и бывшие члены семьи, имели на момент приватизации равные права пользования жилым помещением, освобождаемым собственником, его приватизировавшим;

          - если между собственником и членами его семьи, в том числе и бывшими, заключено соглашение о сохранении за ними права пользования предоставленным жилым помещением;

          - если имеется решение суда;

          - если у членов семьи, в том числе бывших, отсутствуют иные жилые помещения (жилые дома) на праве собственности, и освобождаемое жилое помещение (жилой дом) было приобретено собственником до их вселения, и у собственника отсутствует возможность обеспечить их иным жилым помещением;

          - в иных случаях, установленных законодательством;

     8) при необходимости - иные пункты.

      2.13. Администрация Поселения после издания распоряжения о предоставлении возмещения (компенсации) либо выкупной цены в денежной либо натуральной форме в виде жилого помещения конкретному собственнику направляет указанному собственнику копию распоряжения о предоставлении возмещения. На основании указанного распоряжения администрация Поселения готовит и заключает с собственниками соответствующие договоры и акты приема-передачи.
     2.14. Договор, определяющий переход права собственности на освобождаемое жилое помещение (жилой дом) и размер возмещения (компенсации) либо выкупа, между собственником и Поселением предусматривает предоставление собственнику возмещения (компенсации) либо выкупа в виде:

     а) другого благоустроенного жилого помещения по договору мены, договору передачи, иному договору, предусматривающему переход права собственности на жилое помещение (жилой дом);

     б) равноценного возмещения (компенсации) рыночной стоимости освобождаемого собственником жилого помещения (жилого дома) в безналичной денежной форме по договору купли-продажи, иному договору с зачислением суммы возмещения (компенсации), собственнику освобождаемого жилого помещения (жилого дома) на открытый им банковский счет без предоставления ему другого жилого помещения;

     в) выкупной цены собственнику жилого дома (жилого помещения), в том числе земельного участка.

          Перечисление денежных средств собственнику жилого дома (жилого помещения), в том числе земельного участка, осуществляется на основании заключенного соглашения и распоряжения о предоставлении возмещения (компенсации) либо выкупной цены в денежной либо натуральной форме в виде жилого помещения конкретному собственнику, и на этом основании право собственности гражданина на изымаемый жилой дом (жилое помещение), в том числе земельный участок, прекращено.

     2.15. Договор мены, купли-продажи, иные договоры заключаются на условиях и в сроки, предусмотренные в соглашении.     

     2.16. Договоры, перечисленные в п.2.14. настоящего Положения, заключаются в простой письменной форме и подлежат государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

     2.17. В договорах стоимость освобождаемых жилых помещений (жилых домов), принадлежащих гражданам на праве собственности, и предоставляемых жилых помещений указывается в соответствии с соглашением либо при возникновении спора в соответствии с отчетом об оценке объекта, произведенной независимым оценщиком по запросу сторон (одной из сторон).

    2.18. Собственник жилого помещения (жилого дома) обязан освободить занимаемое жилое помещение (жилой дом) в сроки, определенные в соглашении, но не позднее чем через месяц после получения документа о праве собственности на жилое помещение либо денежного возмещения (компенсации), выкупной цены в полном размере, либо в месячный срок после заключения договора краткосрочного найма.

    2.19. Если жилое помещение (жилой дом) принадлежит нескольким лицам на праве общей собственности, переселение производится в установленном порядке и в соответствии с условиями соглашения. При заключении соглашения требования собственников, имеющих жилое помещение (жилой дом) в долевой собственности, о раздельном предоставлении жилых помещений каждому из сособственников при переселении не подлежат удовлетворению, если иное не установлено законодательством либо не определено решением суда по конкретному судебному спору.

   2.20. Расходы по оформлению и регистрации договоров, а также все расходы, связанные с переселением граждан-собственников, несут граждане- собственники.

   2.21. Собственнику жилого помещения (жилого дома), состоящему на жилищном учете, по соглашению сторон может быть предоставлено другое благоустроенное жилое помещение по договору социального найма (найма), безвозмездного пользования в порядке, установленном действующим законодательством.

3. Порядок переселения граждан из жилых

помещений (жилых домов), признанных в установленном порядке непригодными для проживания, занимаемых ими по договорам

социального найма, найма, безвозмездного

пользования

     3.1. Переселение граждан из жилых помещений, признанных в установленном порядке непригодными для проживания, занимаемых ими по договорам социального найма, найма, безвозмездного пользования, осуществляется на основании соглашения об условиях переселения, заключенного между администрацией Поселения и нанимателями жилых помещений, путем предоставления им другого жилого помещения в жилищном фонде Поселения соответственно по договору социального найма, найма, безвозмездного пользования.
     3.2. Гражданам, освобождающим жилые помещения, занимаемые ими по договорам социального найма, найма или безвозмездного пользования, и состоящим на жилищном учете, при их согласии могут быть улучшены жилищные условия без учета даты признания их нуждающимися в улучшении жилищных условий.

В этом случае конкретные условия улучшения жилищных условий граждан, в том числе и условия по компенсации затрат ( части затрат ), связанных с улучшением жилищных условий, определяется соглашением об условиях переселения, заключенным между администрацией Поселения и нанимателями.
     3.3.  При отказе граждан, указанных в пункте 3.2. настоящего Положения, от улучшения жилищных условий им предоставляется жилое помещение, равнозначное по общей площади освобождаемому жилому помещению, соответственно по договору социального найма, найма или безвозмездного пользования. Такие граждане продолжают состоять на жилищном учете до подхода очереди.

     3.4.  При предоставлении жилого помещения гражданам, не состоящим на жилищном учете, указанным гражданам предоставляются жилые помещения, равнозначные по общей площади освобождаемым жилым помещениям. 

     3.5. В случае отсутствия в распоряжении Поселения жилых помещений, равнозначных по общей площади освобождаемым, гражданам может быть предоставлено жилое помещение, отличное по общей площади от освобождаемого жилого помещения. 
В этом случае конкретные условия переселения граждан, в том числе и условия по компенсации затрат ( части затрат ), связанных с увеличением общей площади предоставляемого жилого помещения, определяется соглашением об условиях переселения, заключенным между администрацией Поселения и нанимателями. 
Если гражданин занимал жилое помещение, превышающее размер предоставляемого жилого помещения с помощью Поселения для семьи данной численности, то по соглашению сторон гражданину предоставляется жилое помещение в пределах нормы предоставления площади жилого помещения для семьи данной численности. 
     3.6. Расходы по переезду граждан в предоставленное жилое помещение несут граждане - наниматели.

     3.7. Жилое помещение, занимаемое по договорам социального найма, найма, безвозмездного пользования, освобождается гражданами и членами их семей не позднее чем через месяц после заключения соответствующего договора на предоставленное жилое помещение, если иное не установлено соглашением об условиях переселения и договором.     

     3.8. Жилые помещения по договорам социального найма, найма, безвозмездного пользования предоставляются в пределах границ территории соответствующего поселения.     

     3.9. Семьям, в составе которых имеются больные, страдающие тяжелыми формами некоторых хронических заболеваний, перечень которых установлен федеральным законодательством, предоставляются жилые помещения, позволяющие выделить в пользование таким лицам отдельное изолированное жилое помещение в квартире. 

     3.10. После принятия Поселением решения по каждому жилому дому, подлежащему освобождению, не допускается заключение новых договоров социального найма, найма, безвозмездного пользования, изменение заключенных ранее договоров социального найма, найма, безвозмездного пользования при увеличении состава семьи, за исключением случаев вселения:
          1) несовершеннолетних детей граждан, проживающих по договорам социального найма, найма, безвозмездного пользования, если до вселения они не были обеспечены по норме предоставления;

          2) граждан, за которыми сохраняется право пользования данным жилым помещением;

          3) граждан, за которыми признано право пользования жилым помещением на основании решения суда.

          Вселение граждан в качестве членов семьи оформляется внесением соответствующих изменений в договоры социального найма, найма, безвозмездного пользования.

     3.12. В случае отказа граждан, занимающих жилые помещения по договорам социального найма, найма, безвозмездного пользования, от переселения, предоставления другого жилого помещения по договору социального найма, найма, безвозмездного пользования, жилого помещения из маневренного фонда по договору краткосрочного найма (иному договору), вопросы о предоставлении жилого помещения по соответствующему виду договора, в том числе его заключении решаются в судебном порядке.

     3.13. В случае, если переселение граждан из жилых помещений, признанных в установленном порядке непригодными для проживания, осуществляется в рамках реализации муниципальной целевой программы муниципального образования Унинский район (далее Район) и за счет средств бюджета Района, то об условиях переселения заключается тройственное соглашение, подписываемое нанимателем, Поселением и Районом. При этом приобретенные или построенные для переселения граждан жилые помещения  за счет средств бюджета Района передаются в собственность Поселения, которое предоставляет их по договорам социального найма гражданам в соответствии с заключенными тройственными соглашениями.  
