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№  410
пгтУни
О внесении изменений  в  Правила землепользования                                   и застройки муниципального образования Унинское городское поселение   Унинского района Кировской области

       В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, главой  5  Правил землепользования и застройки муниципального образования Унинское городское поселение Унинского района Кировской области, утвержденных решением Собрания депутатов Унинского городского поселения Унинского района Кировской области от 16.12.2015 № 301, руководствуясь заключением комиссии по землепользованию и застройке Унинского района Кировской области от 20.10.2016, постановлением администрации Унинского городского поселения Унинского района Кировской области от 31.10.2016 № 136 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования  и застройки муниципального образования Унинское городское поселение Унинского района Кировской области», постановлением главы Унинского городского поселения Унинского района Кировской области от  10.11.2016 № 13 «О назначении публичных слушаний по проекту решения Собрания депутатов «О внесении   изменений и дополнений  в  Правила землепользования и застройки муниципального образования Унинское городское поселение  Унинского района Кировской области», Собрание депутатов Унинского городского поселения РЕШАЕТ:
         1. Внести   в  текстовую часть Правил землепользования и застройки муниципального образования  Унинское городское поселение Унинского района Кировской области, утвержденных решением Собрания депутатов Унинского городского поселения от 16.12.2015 № 301(далее –  Правила), следующие изменения:   

   1.1. Часть 3 Правил «Градостроительные регламенты» изложить в  новой  редакции:
ЧАСТЬ 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ (регламенты, установленные к территориальным зонам, обозначенным на «Карте градостроительного зонирования», включающие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства)

Градостроительные регламенты и их применение. 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, установленные п.4 ст.36  Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. На картах Правил землепользования и застройки Унинского городского поселения отображены следующие границы:

территориальных зон;

зон с особыми условиями использования территорий, а именно:

охранной зоны ЛЭП 500 кВ, 110 кВ;

санитарно-защитная зона скотомогильника;

санитарно-защитная зона кладбища;

       охранная зона источников питьевого водоснабжения (1 пояс);

водоохранная зона;

зона прибрежной защитной полосы.

Границы указанных зон и территорий могут отображаться на отдельных картах.

3. Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

- градостроительным регламентам «Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования  Унинского городского поселения» настоящих Правил;

- ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений;

- иным ограничениям по использованию объектов недвижимости (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

4. Градостроительные регламенты в части предельных (минимальные и (или) максимальные) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

5. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации (электро-, водо-, газообеспечение, водоотведение, телефонизация и т.д.), обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах одного с таким объектом недвижимости земельного участка, являются всегда разрешенными при условии соответствия строительным, санитарным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов, других элементов планировочной структуры, расположение которых требует отдельного земельного участка, являются всегда условно разрешенными объектами при условии соответствия строительным, санитарным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности и при наличии проведения публичных слушаний согласно главы 4 настоящих Правил.

    Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования  Унинского городского поселения 

Границы территориальных зон установлены условно. Уточнение их границ возможно путем разработки и утверждения документации по планировке территории.

На карте градостроительного зонирования территории городского поселения выделены следующие виды территориальных зон:

	Условные обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	ТЕРРИТОРИАЛЬНЫЕ ЗОНЫ В ГРАНИЦАХ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ

	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

	 Ж-1
	Зона индивидуальной жилой застройки  и блокированной жилой застройки усадебного типа

	Ж-1.С
	Зона индивидуальной жилой застройки  и блокированной жилой застройки усадебного типа в сельских населенных пунктах в составе городского поселения.

	Ж-2
	Зона многоквартирных жилых домов высотой не более 2-3 этажей  (отдельно стоящих или секционных)

	Ж-2.О
	Зона коллективных садов и огородов

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	ОД-1
	Общественная зона объектов социального назначения

	ОД-2
	Зона объектов общественно-делового  назначения

	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	П-1
	Зона предприятий  V класса вредности

	П-2
	Зона предприятий  IV класса вредности

	ЗОНЫ  ТРАНСПОРТНОЙ И ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

	ИТИ-1
	Зона инженерных  сооружений  

	РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ 

	Р-1
	Зона природных ландшафтов и лесопарков

	Р-2
	Зона парков, бульваров

	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	О-1
	Зона кладбищ

	СН-1
	Зона объектов спецназначения

	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	ЗОНА КУЛЬТОВЫХ ОБЪЕКТОВ И СООРУЖЕНИЙ

	К-1
	Зона культовых объектов и сооружений


Территории без установленных градостроительных регламентов:

- земли с.х. назначения (сельскохозяйственные угодья)

- земли лесного фонда

      - земли запаса

      - территории, покрытые поверхностными водами

      - территории общего пользования, автодороги, улицы (без обозначения)
Жилые зоны

Ж-1 - зона индивидуальной жилой застройки и блокированной жилой застройки усадебного типа в пгт Уни
Зона предназначена для размещения и функционирования жилых домов и их реконструкций, состоящей преимущественно из одноквартирных жилых домов, блокированных жилых домов (с количеством блок-секций не более десяти) с приквартирными земельными участками для ведения личного подсобного хозяйства, для реконструкции существующих эксплуатируемых жилых домов

Основные виды разрешенного использования:

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1.
	Жилая застройка, код 2.0
	Размещение жилых помещений различного вида и обеспечение  проживания в них
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальная площадь земельного участка – 150 кв.м.

Максимальная площадь земельного участка – 1800 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 6 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

со стороны красной линии улиц – 5 м,

со стороны красной линии однополосных проездов – 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Минимальное расстояние от границы земельного участка до основного строения:

со стороны земельных участков смежных блок-секций – 0 м;

со стороны иных смежных земельных участков – 3 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70 %.

	2
	Для индивидуального жилищного строительства, код 2.1
	Индивидуальное жилищное строительство. 


	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальная площадь земельного участка – 400 кв.м.

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка, образуемого при разделе – 20 м.

Минимальный размер земельного участка, образуемого на основании документации по планировке территории – 25 м.

Примечание: Значение предельных размеров земельных участков, в том числе их площади применяются только при разделе и образовании новых земельных участков и не учитываются при уточнении ранее учтенных границ земельных участков.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

со стороны красной линии улиц – 5 м,

со стороны красной линии однополосных проездов – 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Минимальное расстояние от границы земельного участка до:

основного строения – 3 м,

хозяйственных и прочих строений – 1 м,

отдельно стоящего гаража – 1 м.

В случае, если строение вспомогательного использования пристроено к основному строению либо сблокировано с основным строением, минимальное расстояние от границы земельного участка до такого строения – 3 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).

Максимальная высота строений и сооружений вспомогательного использования, при размещении их на расстоянии от 1 до 3 метров от границ земельного участка – 3 метра.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

Примечание:

1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяется как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

2. В процент застройки включается площадь занятая основным строением, а также всеми строениями и сооружениями вспомогательного использования.

Иные показатели:

1. В случае, если строение или сооружение вспомогательного использования размещено на расстоянии от 1 до 3 метров от границы земельного участка, уклон крыши у такого строения (сооружения) должен быть направлен в противоположную сторону от границы земельного участка.

2. Размещение строений или сооружений вспомогательного использования вдоль границ смежного земельного участка на расстоянии до 3 метров, допускается не более чем на 50 % длины этой границы.

	3
	Блокированная жилая застройка, код 2.3
	Жилой дом блокированной застройки (до 10 блок-секций)


	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальная площадь земельного участка – 150 кв.м.

Максимальная площадь земельного участка – 1800 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 6 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

со стороны красной линии улиц – 5 м,

со стороны красной линии однополосных проездов – 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Минимальное расстояние от границы земельного участка до основного строения:

со стороны земельных участков смежных блок-секций – 0 м;

со стороны иных смежных земельных участков – 3 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70 %.

	4
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка, код 2.1.1


	Многоквартирный дом
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная площадь земельного участка – 625 кв. м.

- максимальная площадь земельного участка – 3000 кв.м..

Минимальный размер земельного участка – 25 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 5 м.

со стороны красной линии улиц – 5 м,

со стороны красной линии однополосных проездов – 3 м.

со стороны иных смежных земельных участков – 3 м.

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; 

- от других построек  (бани, гаража и др.) - 1 м; 

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

- от стволов средне рослых деревьев - 2 м; 

- от кустарника - 1 м;

6) расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках не менее 6 м.;

7) максимальный процент застройки – 60%;

8) требования к ограждению земельных участков:

- со стороны улицы ограждение должно быть решетчатым или сетчатым, высота ограждения - не более 2м;

- при площади смежных земельных участков менее 1200 кв. метров для ограждения внутренних границ земельных участков допускается устройство ограждений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или деревянного решетчатого не глухого забора;
- при площади смежных земельных участков более 1200 кв. метров  и их ширине не менее 20 метров допускается устройство глухих ограждений.
Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %.

	5
	Для ведения 

личного подсобного хозяйства

(код 2.2)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей); производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных. 


	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м.

- максимальная площадь земельного участка – 5000 кв.м..

Минимальный размер земельного участка, образуемого при разделе – 20 м.; 

Минимальный размер земельного участка, образуемого на основании документации по планировке территории- 25 м.
3) максимальная этажность - 3 этажей (включая мансардный этаж); 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

со стороны красной линии улиц – 5 м,

со стороны красной линии однополосных проездов – 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Минимальное расстояние от границы земельного участка до основного строения:

со стороны иных смежных земельных участков – 3 м.
- от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; 

- от других построек  (бани, гаража и др.) - 1 м; 

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

- от стволов средне рослых деревьев - 2 м; 

- от кустарника - 1 м;

6) расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках не менее 6 м.;

7) максимальный процент застройки – 60%;

8) требования к ограждению земельных участков:

- со стороны улицы ограждение должно быть решетчатым или сетчатым, высота ограждения - не более 2м;

- при площади смежных земельных участков менее 1200 кв. метров для ограждения внутренних границ земельных участков допускается устройство ограждений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или деревянного решетчатого не глухого забора;
- при площади смежных земельных участков более 1200 кв. метров  и их ширине не менее 20 метров допускается устройство глухих ограждений. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	6
	Коммунальное 

обслуживание

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков (котельных, водопроводов, линий электропередачи, газопроводов, линий связи, канализаций);


	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м.

- максимальная площадь земельного участка – 5000 кв.м..

 Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 2.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

со стороны красной линии улиц – 5 м,
- от границ земельного участка – 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

4) максимальный процент застройки – 60%.

	7
 
	Социальное обслуживание, код 3.2
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи;
Отделение почты, телеграфа
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер земельного участка – 30 м

Минимальная площадь земельного участка – 900 кв. м.

Максимальная площадь земельного участка - 30000 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 5 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 эт.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.


	
	Здравоохранение, код 3.4


	Объекты капитального строительства , предназначенные для оказания гражданам медицинской помощи, пункты первой медицинской помощи,

Фельдшерско-акушерские пункты,

амбулаторно-поликлинические учреждения;

Молочные кухни; 

аптека;
	

	
	Образование и просвещение, 
код 3.5


	детские сады,

иные объекты дошкольного образования;
общеобразовательные школы (начальные и средние), музыкальные школы.
	

	
	Культурное развитие, код 3.6
	библиотека;
клуб;
дом культуры;

музеи, выставочные залы.
	

	
	Спорт, код 5.1


	спортивная площадка
	

	
	Обеспечение внутреннего правопорядка, код 8.3


	Пункты полиции

Объекты пожарной охраны

Источники наружного противопожарного водоснабжения
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры для земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению

	
	Земельные участки (территории) общего пользования, 
код 12.0


	Объекты улично-дорожной сети, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, скверы, парки, проезды, малые архитектурные формы благоустройства


	Действие градостроительного регламента не распространяется

	8
	Магазины, 
код 4.4
	Магазины, торговая площадь которых составляет до 100 м2
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная площадь земельного участка – 324 кв.м.

- максимальная площадь земельного участка – 500 кв.м.;

Минимальный размер земельного участка – 18 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от красной линии улиц – 5 м,

- от границы земельного участка – 3 м,

- от красной линии однополосных проездов – 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 2.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.




Условно разрешенные виды использования: 

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды использования  объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Бытовое обслуживание, 
код 3.3


	Мастерские мелкого ремонта

Ателье

Парикмахерские
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Для магазинов:

Минимальный размер земельного участка – 23 метра.

- минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м,

- максимальная площадь земельного участка – 2500 кв. м.

Для объектов общественного питания:

Минимальный размер земельного участка – 23 метра.

минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м.,

максимальная площадь земельного участка – 3000 кв. м.;

Для объектов гаражного назначения:

Минимальный размер земельного участка – 10 метров.

минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м.,

максимальная площадь земельного участка - 500 кв.м.;

Для иных объектов:

Минимальный размер земельного участка – 23 метра.

минимальная площадь земельного участка - 400 кв. м.

максимальная площадь земельного участка - 1000 кв. м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м,

- от границы земельного участка - 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	Общественное питание, код 4.6


	Столовые, кафе, закусочные
	

	Объекты гаражного назначения, код 2.7.1


	Отдельно стоящие и пристроенные гаражи, в том числе подземные, предназначенные для хранения личного автотранспорта граждан
	

	Спорт, код 5.1


	физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные площадки
	


Вспомогательные виды разрешенного использования


Гараж, баня, хозяйственные постройки и т.п. строения и сооружения вспомогательного использования (для объектов индивидуального жилищного строительства);

Сети инженерно- технического обслуживания.

«Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-1:
	№ пп
	Вид ограничения

	1


	Строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства допускается при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований  СП 42.13330.2011." Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*"  с учетом безопасности зданий и сооружений 

	2


	В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка

	3
	Строительство в границах охранных зон инженерных коммуникаций не допускается

	4
	Допускается блокировка основных строений на смежных земельных участках по взаимному согласию собственников земельных участков, а также блокировка вспомогательных строений к основному строению – с учетом пожарных требований.

	5
	Минимальные расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, следует принимать с учетом противопожарных требований.

	6
	Не допускается размещение объектов, являющихся источниками вредного воздействия на среду обитания и здоровье человека,    проживающего и (или) находящегося  в ближайших жилых и общественные зданиях и сооружениях.   

	7
	Не допускается установка указателей, рекламных конструкций  и информационных  знаков без согласования с уполномоченными органами

	8
	Для участков зоны, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий действуют дополнительные требования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	9
	Архитектурно-градостроительный облик подлежит обязательному согласованию с органом местного самоуправления


     Ж-1.С зона индивидуальной жилой застройки и блокированной жилой застройки усадебного типа в сельских населенных пунктах в составе городского поселения
Зона предназначена для размещения и функционирования жилых домов усадебного типа, состоящей преимущественно  из одноквартирных жилых домов, усадебных блокированных жилых домов (с количеством блок-секций не более десяти) с приквартирными земельными участками, для реконструкции существующих эксплуатируемых жилых домов, объектов культурно-бытового обслуживания населения.
Основные виды разрешенного использования:
	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Для индивидуального жилищного строительства, код 2.1
	Индивидуальное жилищное строительство. 


	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальная площадь земельного участка – 400 кв.м.

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка, образуемого при разделе – 20 м.

Минимальный размер земельного участка, образуемого на основании документации по планировке территории – 25 м.

Примечание: Значение предельных размеров земельных участков, в том числе их площади применяются только при разделе и образовании новых земельных участков и не учитываются при уточнении ранее учтенных границ земельных участков.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

со стороны красной линии улиц – 5 м,

со стороны красной линии однополосных проездов – 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Минимальное расстояние от границы земельного участка до:

основного строения – 3 м,

хозяйственных и прочих строений – 1 м,

отдельно стоящего гаража – 1 м.

В случае, если строение вспомогательного использования пристроено к основному строению либо сблокировано с основным строением, минимальное расстояние от границы земельного участка до такого строения – 3 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).

Максимальная высота строений и сооружений вспомогательного использования, при размещении их на расстоянии от 1 до 3 метров от границ земельного участка – 3 метра.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

Примечание:

1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяется как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

2. В процент застройки включается площадь занятая основным строением, а также всеми строениями и сооружениями вспомогательного использования.

Иные показатели:

1. В случае, если строение или сооружение вспомогательного использования размещено на расстоянии от 1 до 3 метров от границы земельного участка, уклон крыши у такого строения (сооружения) должен быть направлен в противоположную сторону от границы земельного участка.

2. Размещение строений или сооружений вспомогательного использования вдоль границ смежного земельного участка на расстоянии до 3 метров, допускается не более чем на 50 % длины этой границы.

	2
	Блокированная жилая застройка, код 2.3
	Жилой дом блокированной застройки (до 10 блок-секций)


	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальная площадь земельного участка – 150 кв.м.

Максимальная площадь земельного участка – 600 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 6 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

со стороны красной линии улиц – 5 м,

со стороны красной линии однополосных проездов – 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Минимальное расстояние от границы земельного участка до основного строения:

со стороны земельных участков смежных блок-секций – 0 м;

со стороны иных смежных земельных участков – 3 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70 %.

	3
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка, код 2.1.1


	Многоквартирный дом
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная площадь земельного участка – 625 кв. м.

- максимальная площадь земельного участка – 3000 кв.м..

Минимальный размер земельного участка – 25 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 5 м.

со стороны красной линии улиц – 5 м,

со стороны красной линии однополосных проездов – 3 м.

со стороны иных смежных земельных участков – 3 м.

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; 

- от других построек  (бани, гаража и др.) - 1 м; 

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

- от стволов средне рослых деревьев - 2 м; 

- от кустарника - 1 м;

6) расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках не менее 6 м.;

7) максимальный процент застройки – 60%;

8) требования к ограждению земельных участков:

- со стороны улицы ограждение должно быть решетчатым или сетчатым, высота ограждения - не более 2м;

- при площади смежных земельных участков менее 1200 кв. метров для ограждения внутренних границ земельных участков допускается устройство ограждений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или деревянного решетчатого не глухого забора;
- при площади смежных земельных участков более 1200 кв. метров  и их ширине не менее 20 метров допускается устройство глухих ограждений.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %.

	4
	Для ведения 

личного подсобного хозяйства

(код 2.2)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей); производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных. 


	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м.

- максимальная площадь земельного участка – 5000 кв.м..

Минимальный размер земельного участка, образуемого при разделе – 20 м.; 

Минимальный размер земельного участка, образуемого на основании документации по планировке территории- 25 м.

3) максимальная этажность - 3 этажей (включая мансардный этаж); 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

со стороны красной линии улиц – 5 м,

со стороны красной линии однополосных проездов – 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Минимальное расстояние от границы земельного участка до основного строения:

со стороны иных смежных земельных участков – 3 м.

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; 

- от других построек  (бани, гаража и др.) - 1 м; 

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

- от стволов средне рослых деревьев - 2 м; 

- от кустарника - 1 м;

6) расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках не менее 6 м.;

7) максимальный процент застройки – 60%;

8) требования к ограждению земельных участков:

- со стороны улицы ограждение должно быть решетчатым или сетчатым, высота ограждения - не более 2м;

- при площади смежных земельных участков менее 1200 кв. метров для ограждения внутренних границ земельных участков допускается устройство ограждений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или деревянного решетчатого не глухого забора;
- при площади смежных земельных участков более 1200 кв. метров  и их ширине не менее 20 метров допускается устройство глухих ограждений. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %.

	5
	Коммунальное 

обслуживание

код 3.1
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков (котельных, водопроводов, линий электропередачи, газопроводов, линий связи, канализаций);


	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м.

- максимальная площадь земельного участка – 5000 кв.м..

 Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 2.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

со стороны красной линии улиц – 5 м,

- от границ земельного участка – 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

4) максимальный процент застройки – 60%.

	6

 
	Социальное обслуживание, код 3.2
	Стационар социального обслуживания;

Отделение почты


	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер земельного участка – 30 м

Минимальная площадь земельного участка – 900 кв. м.

Максимальная площадь земельного участка - 30000 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 5 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 эт.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.


	
	Здравоохранение, код 3.4


	пункты первой медицинской помощи,

Фельдшерско-акушерские пункты,

амбулаторно-поликлинические учреждения;

Молочные кухни; 

аптека;
	

	
	Образование и просвещение, 

код 3.5


	детские сады,

иные объекты дошкольного образования;
общеобразовательные школы (начальные и средние), музыкальные школы.
	

	
	Культурное развитие, код 3.6
	библиотека;
клуб;
дом культуры;

музеи, выставочные залы.
	

	
	Спорт, код 5.1


	спортивная площадка
	

	
	Обеспечение внутреннего правопорядка, код 8.3


	Пункты полиции

Объекты пожарной охраны

Источники наружного противопожарного водоснабжения
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры для земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению

	
	Земельные участки (территории) общего пользования, 

код 12.0


	Объекты улично-дорожной сети, автомобильные дороги, пешеходные тротуары, скверы, парки,  проезды, малые архитектурные формы благоустройства


	Действие градостроительного регламента не распространяется

	7
	Магазины, 

код 4.4
	Магазины, торговая площадь которых составляет до 100 м2
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная площадь земельного участка – 324 кв.м.

- максимальная площадь земельного участка – 500 кв.м.;

Минимальный размер земельного участка – 18 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от красной линии улиц – 5 м,

- от границы земельного участка – 3 м,

- от красной линии однополосных проездов – 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 2.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.




Условно разрешенные виды использования: 

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды использования  объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Бытовое обслуживание, 

код 3.3


	Мастерские мелкого ремонта

Ателье

Парикмахерские
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Для магазинов:

Минимальный размер земельного участка – 23 метра.

- минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м,

- максимальная площадь земельного участка – 2500 кв. м.

Для объектов общественного питания:

Минимальный размер земельного участка – 23 метра.

минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м.,

максимальная площадь земельного участка – 3000 кв. м.;

Для объектов гаражного назначения:

Минимальный размер земельного участка – 10 метров.

минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м.,

максимальная площадь земельного участка - 500 кв.м.;

Для иных объектов:

Минимальный размер земельного участка – 23 метра.

минимальная площадь земельного участка - 400 кв. м.

максимальная площадь земельного участка - 1000 кв. м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м,

- от границы земельного участка - 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	Общественное питание, код 4.6


	Столовые, кафе, закусочные
	

	Объекты гаражного назначения, код 2.7.1


	Отдельно стоящие и пристроенные гаражи, в том числе подземные, предназначенные для хранения личного автотранспорта граждан
	

	Спорт, код 5.1


	физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные площадки
	


Вспомогательные виды разрешенного использования

Гараж, баня, хозяйственные постройки и т.п. строения и сооружения вспомогательного использования (для объектов индивидуального жилищного строительства);


Сети инженерно- технического обслуживания.
«Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-1.С:
	№ пп
	Вид ограничения

	1


	Строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства допускается при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований  СП 42.13330.2011." Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*"  с учетом безопасности зданий и сооружений.



	2


	В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка

	3
	Строительство в границах охранных зон инженерных коммуникаций не допускается

	4
	Допускается блокировка основных строений на смежных земельных участках по взаимному согласию собственников земельных участков, а также блокировка вспомогательных строений к основному строению – с учетом пожарных требований.

	5
	Минимальные расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, следует принимать с учетом противопожарных требований.

	6
	Не допускается размещение объектов, являющихся источниками вредного воздействия на среду обитания и здоровье человека,    проживающего и (или) находящегося  в ближайших жилых и общественные зданиях и сооружениях.   

	7
	Не допускается установка указателей, рекламных конструкций  и информационных  знаков без согласования с уполномоченными органами

	8
	Для участков зоны, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий действуют дополнительные требования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	9
	Архитектурно-градостроительный облик подлежит обязательному согласованию с органом местного самоуправления


Ж-2 –  зона многоквартирных жилых домов высотой 2- 3 этажа (отдельно стоящих или секционных)

Зона предназначена для размещения и функционирования жилой застройки состоящей преимущественно из многоквартирных отдельно стоящих или секционных (не более четырех блок-секций) жилых домов, для эксплуатации существующих жилых домов,  а также социальной инфраструктуры, обслуживающей население: объектов образования, воспитания, здравоохранения, физкультуры и спорта, культуры, связи, торговли, общественного питания и др., а так же инженерных сооружений и коммуникаций и их реконструкции.
Основные виды разрешенного использования:
	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка, код 2.1.1
	Многоквартирный   дом
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная площадь земельного участка – 625 кв. м.

- максимальная площадь земельного участка – 5000 кв.м..

Минимальный размер земельного участка – 25 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 5 м.

со стороны красной линии улиц – 5 м,

со стороны красной линии однополосных проездов – 3 м.

со стороны иных смежных земельных участков – 3 м.

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; 

- от других построек  (бани, гаража и др.) - 1 м; 

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

- от стволов средне рослых деревьев - 2 м; 

- от кустарника - 1 м;

6) расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках не менее 6 м.;

7) требования к ограждению земельных участков:

- со стороны улицы ограждение должно быть решетчатым или сетчатым, высота ограждения - не более 2м;

- при площади смежных земельных участков менее 1200 кв. метров для ограждения внутренних границ земельных участков допускается устройство ограждений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или деревянного решетчатого не глухого забора;
- при площади смежных земельных участков более 1200 кв. метров  и их ширине не менее 20 метров допускается устройство глухих ограждений.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %.

	2

 
	Социальное обслуживание, код 3.2
	Стационар социального обслуживания;

Отделение почты


	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер земельного участка – 30 м

Минимальная площадь земельного участка – 900 кв. м.

Максимальная площадь земельного участка - 30000 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 5 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 эт.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.


	
	Здравоохранение, код 3.4


	пункты первой медицинской помощи,

Фельдшерско-акушерские пункты,

амбулаторно-поликлинические учреждения;

Молочные кухни; 

аптека;
	

	
	Образование и просвещение, код 3.5


	детские сады,

иные объекты дошкольного образования;
общеобразовательные школы (начальные и средние), музыкальные школы.
	

	
	Культурное развитие, код 3.6
	библиотека;
клуб;
дом культуры;

музеи, выставочные залы.
	

	
	Спорт, код 5.1


	спортивная площадка, спортивные залы
	

	
	Обеспечение внутреннего правопорядка, код 8.3


	Пункты полиции

Объекты пожарной охраны

Источники наружного противопожарного водоснабжения
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры для земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению

	
	Земельные участки (территории) общего пользования, код 12.0


	Автомобильные дороги и пешеходные тротуары в границах населенных пунктов, пешеходные переходы, парки, скверы, площади, бульвары
	Действие градостроительного регламента не распространяется

	3
	Магазины, код 4.4
	Магазины
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная площадь земельного участка – 324 кв.м.

- максимальная площадь земельного участка – 500 кв.м.;

Минимальный размер земельного участка – 18 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от красной линии улиц – 5 м,

- от границы земельного участка – 3 м,

- от красной линии однополосных проездов – 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 2.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.




Условно разрешенные виды использования: 

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Для индивидуального жилищного строительства

(код 2.1)
	Индивидуальный жилой дом;

Индивидуальный гараж;

Подсобное сооружение
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальная площадь земельного участка – 400 кв.м.

Максимальная площадь земельного участка – 5000 кв.м.

Минимальный размер земельного участка, образуемого при разделе – 20 м.

Минимальный размер земельного участка, образуемого на основании документации по планировке территории – 25 м.

Примечание: Значение предельных размеров земельных участков, в том числе их площади применяются только при разделе и образовании новых земельных участков и не учитываются при уточнении ранее учтенных границ земельных участков.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

со стороны красной линии улиц – 5 м,

со стороны красной линии однополосных проездов – 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Минимальное расстояние от границы земельного участка до:

основного строения – 3 м,

хозяйственных и прочих строений – 1 м,

отдельно стоящего гаража – 1 м.

В случае, если строение вспомогательного использования пристроено к основному строению либо сблокировано с основным строением, минимальное расстояние от границы земельного участка до такого строения – 3 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).

Максимальная высота строений и сооружений вспомогательного использования, при размещении их на расстоянии от 1 до 3 метров от границ земельного участка – 3 метра.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %.

Примечание:

1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяется как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

2. В процент застройки включается площадь занятая основным строением, а также всеми строениями и сооружениями вспомогательного использования.

Иные показатели:

1. В случае, если строение или сооружение вспомогательного использования размещено на расстоянии от 1 до 3 метров от границы земельного участка, уклон крыши у такого строения (сооружения) должен быть направлен в противоположную сторону от границы земельного участка.

2. Размещение строений или сооружений вспомогательного использования вдоль границ смежного земельного участка на расстоянии до 3 метров, допускается не более чем на 50 % длины этой границы.

	2
	Блокированная жилая застройка (код 2.3)
	Жилой дом блокированной застройки;

Индивидуальный гараж;

Вспомогательные сооружения
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальная площадь земельного участка – 150 кв.м.

Максимальная площадь земельного участка – 600 кв.м.

Минимальный размер земельного участка – 6 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

со стороны красной линии улиц – 5 м,

со стороны красной линии однополосных проездов – 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Минимальное расстояние от границы земельного участка до основного строения:

со стороны земельных участков смежных блок-секций – 0 м;

со стороны иных смежных земельных участков – 3 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70 %.

	3
	Коммунальное обслуживание
 (код 3.1)
	Противопожарные водоемы и резервуары;

Водонапорная башня;

Водозаборная скважина;

Трансформатор;

Отопительная котельная
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м.

- максимальная площадь земельного участка – 5000 кв.м..

 Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 2.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

со стороны красной линии улиц – 5 м,

- от границ земельного участка – 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

4) максимальный процент застройки – 60%.

	4
	Общественное питание (код 4.6)
	Кафе;

Закусочная;

Столовая
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Для магазинов:

Минимальный размер земельного участка – 23 метра.

- минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м,

- максимальная площадь земельного участка – 2500 кв. м.

Для объектов общественного питания:

Минимальный размер земельного участка – 23 метра.

минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м.,

максимальная площадь земельного участка – 3000 кв. м.;

Для объектов гаражного назначения:

Минимальный размер земельного участка – 10 метров.

минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м.,

максимальная площадь земельного участка - 500 кв.м.;

Для иных объектов:

Минимальный размер земельного участка – 23 метра.

минимальная площадь земельного участка - 400 кв. м.

максимальная площадь земельного участка - 1000 кв. м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от красной линии улиц - 5 м,

- от красной линии однополосных проездов - 3 м,

- от границы земельного участка - 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	5
	Бытовое обслуживание 
(код 3.3)
	Пошивочное ателье;

Мастерская мелкого ремонта; 
Парикмахерская и иные объекты обслуживания;

Общественная баня
	

	6
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9)
	Стоянка (парковка)
	

	7
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
(код 8.3)
	Пункт полиции;

Пожарное депо
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры для земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей.  
«Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж-2:
	№ пп
	Вид ограничения

	1


	Строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства допускается при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований  СП 42.13330.2011." Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*"  с учетом безопасности зданий и сооружений 

	2


	В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка

	3
	Строительство в границах охранных зон инженерных коммуникаций не допускается

	4
	Допускается блокировка основных строений на смежных земельных участках по взаимному согласию собственников земельных участков, а также блокировка вспомогательных строений к основному строению – с учетом пожарных требований.

	5
	Минимальные расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, следует принимать с учетом противопожарных требований.

	6
	Не допускается размещение объектов, являющихся источниками вредного воздействия на среду обитания и здоровье человека,    проживающего и (или) находящегося  в ближайших жилых и общественные зданиях и сооружениях.   

	7
	Не допускается установка указателей, рекламных конструкций  и информационных  знаков без согласования с уполномоченными органами

	8
	Для участков зоны, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий действуют дополнительные требования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	9
	Архитектурно-градостроительный облик подлежит обязательному согласованию с органом местного самоуправления


Ж-2.О –зона коллективных садов и огородов
       Зона предназначена для размещения  и функционирования коллективных садов и огородов.

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Ведение садоводства, 
код 13.2
	Садовый дом предназначенный для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; размещение хозяйственных строений и сооружений  
Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля. Застройка садоводческих земельных участков осуществляется  в соответствии со СНиП и 30-02-98 «Планировка и застройка территорий садоводческих объединений граждан»;  
	Минимальная площадь земельного участка - 100 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  -  5 м.

Минимальный отступ от границы участка – 0 м.

Максимальное количество этажей - 0

Максимальный процент застройки  -  0

1 этаж.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка- 20%.


Условно    разрешенные виды  использования:
Не установлены.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
Не установлены.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства участков зоны Ж-2.О

	№ пп
	Вид ограничения

	1
	Соблюдение требований СП 42.13330.2011." Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*"  

	2
	Соблюдение ветеринарно-санитарных правил сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов

	3
	Проведение мероприятий по борьбе с оврагообразованием (при необходимости)

	4
	Не допускается установка указателей, рекламных конструкций  и информационных  знаков без согласования с уполномоченными органами

	5
	Для участков зоны, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий  действуют дополнительные требования в соответствии с законодательством Российской Федерации и статьей 29 настоящих Правил


ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ
ОД-1 – общественная зона объектов социального значения
      Зона предназначена для размещения и функционирования объектов образования, здравоохранения, физической культуры и спорта, культуры, реконструкции эксплуатируемых жилых домов, объектов торговли и общественного питания.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Социальное обслуживание (код 3.2)
	Стационар социального обслуживания;

Отделение почты, телеграфа
Геронтологическое отделение;

Дом ветерана;

Дом престарелых, центры временного содержания детей и подростков
	Минимальная площадь земельного участка  - 200 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии -  10 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80.

Участок огораживается по всему периметру. Ограду рекомендуется выполнять из декоративных металлических решеток высотой 1,5 - 2,0 м.


	2
	Здравоохранение (код 3.4)
	Аптека;

Поликлиника;

Фельдшерско-акушерский пункт;

Поликлиника;
Станции скорой помощи

 
	

	3
	Образование и просвещение (код 3.5)
	Общеобразовательная школа;

Музыкальная школа;

Спортивная школа;

Детский сад;

Объект дошкольного образования;

 
	

	4
	Культурное развитие (код 3.6)
	Библиотека;

Клуб;

Дом культуры;

Музей.
 
	

	5
	Религиозное использование (код 3.7)
	Церковь;

Часовня;

Молельный дом;

Дом священнослужителя;
	

	6
	Магазины (код 4.4)


	Торговый павильон;

Магазин
	

	7
	Спорт (код 5.1)
	Спортзал;

Стадион;

Спортклуб;

Спорткомплекс

Физкультурно-оздоровительный комплекс
	

	8
	Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел.  
	

	9
	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	Автомобильные дороги и пешеходные тротуары в границах населенных пунктов, пешеходные переходы, парки, скверы, площади, бульвары
	Действие градостроительного регламента не распространяется

	Условно    разрешенные виды  использования:



	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Объекты гаражного назначения 

(код 2.7.1)
	Отдельно стоящий гараж;

Пристроенный гараж
	 Минимальная площадь земельного участка  - 200 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии -  10 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80.

 Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям".


	2
	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)
	Противопожарные водоемы и резервуары;

Водонапорная башня;

Водозаборная скважина;

Трансформатор;

Жилищно-эксплуатационная служба;

Аварийно-диспетчерская служба;

Отопительная котельная
	

	3
	Бытовое обслуживание

(код 3.3)
	Пошивочное ателье;

Мастерская мелкого ремонта; Парикмахерская и иные объекты обслуживания
	

	4
	Общественное управление 

(код 3.8)
	  Объекты капитального строительства, предназначенные для размещения   органов местного самоуправления, органов государственной власти
	

	5
	Деловое управление 

(код 4.1)
	Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

Издательства и редакционные офисы
	

	6
	Общественное питание (код 4.6)
	Кафе;

Закусочная;

Столовая;
	

	7
	В соответствии с основными разрешенными видами использования
	Туалет; 

Противопожарные водоемы и резервуары
	

	8
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9)
	Стоянка (парковка)
	


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Обслуживание 

автотранспорта

(4.9)
	Размещение постоянных и временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей.

противопожарные водоемы и резервуары;

 
	Минимальная площадь земельного участка  - 200 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии -  10 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80.

 Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям".



 Для установления вида разрешенного использования с кодом 12.0 необходима разработка и утверждение документации по планировке территории, включающей в себя установление красных линий обозначающих границы территорий общего пользования.
Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного проектирования Кировской области.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ОД-1:
	№ пп
	Вид ограничения

	1


	Строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства допускается при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований  СП 42.13330.2011." Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*"  с учетом безопасности зданий и сооружений 

	2


	В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка

	3
	Строительство в границах охранных зон инженерных коммуникаций не допускается

	4
	Допускается блокировка основных строений на смежных земельных участках по взаимному согласию собственников земельных участков, а также блокировка вспомогательных строений к основному строению – с учетом пожарных требований.

	5
	Минимальные расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, следует принимать с учетом противопожарных требований.

	6
	Не допускается размещение объектов, являющихся источниками вредного воздействия на среду обитания и здоровье человека,    проживающего и (или) находящегося  в ближайших жилых и общественные зданиях и сооружениях.   

	7
	Не допускается установка указателей, рекламных конструкций  и информационных  знаков без согласования с уполномоченными органами.

	8
	Для участков зоны, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий действуют дополнительные требования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	9
	Архитектурно-градостроительный облик подлежит обязательному согласованию с органом местного самоуправления


      ОД-2 – зона объектов общественно-делового назначения
Зона предназначена для размещения и функционирования объектов образования, здравоохранения, физической культуры и спорта, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, иной коммерческой деятельности, кредитно-финансовых учреждений, юридических и общественных организаций, объектов связи и отправления культа, зданий органов управления; эксплуатации жилых домов, объектов торговли и общественного питания, а так же инженерных сооружений и коммуникаций, их реконструкции.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Социальное обслуживание 
(код 3.2)
	Стационар социального обслуживания;

Отделение почты, телеграф
Геронтологическое отделение; отделение временного содержания детей и подростков
 
	Минимальная площадь земельного участка  - 200 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии -  10 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям".



	2
	Бытовое обслуживание 
(код 3.3)
	Пошивочное ателье;

Мастерская мелкого ремонта; Парикмахерская и иные объекты обслуживания;

Общественная баня;

 Прачечная
	

	3
	Здравоохранение (код 3.4)
	Аптека;

Пункт первой медицинской помощи;

Поликлиника;

Фельдшерско-акушерский пункт;

Больница;

 
	

	4
	Образование и просвещение 
(код 3.5)
	Средняя школа;

Общеобразовательная школа;

Музыкальная школа;

Спортивная школа;

Детский сад;

Объект дошкольного образования.
	

	5
	Культурное развитие (код 3.6)
	Библиотека;

Клуб;

Дом культуры;

Музей;

Кинотеатр.
 
	

	6
	Общественное управление 
(код 3.8)
	  Размещение объектов капитального строительства органов местного самоуправления   
	

	7
	Деловое управление 
(код 4.1)
	Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;
	

	8
	Рынки (код 4.3)
	Ярмарка;

Рынок;
	

	9
	Магазины (код 4.4)
	Торговый павильон;

Магазин
	

	10
	Общественное питание (код 4.6)
	Кафе;

Закусочная;

Столовая;

 
	

	11
	Спорт (код 5.1)
	Спортзал; 
Бассейн;

Стадион;

Спортклуб;

Спорткомплекс
	

	12
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
(код 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел  
	

	13
	Земельные участки (территории) общего пользования 

(код 12.0)
	Автомобильные дороги и пешеходные тротуары в границах населенных пунктов, пешеходные переходы, парки, скверы, площади, бульвары
	Действие градостроительного регламента не распространяется


Условно разрешенные виды использования:

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

(код 2.1.1)
	Многоквартирный жилой дом
	Минимальная площадь земельного участка- 400 кв. метров;

Максимальная площадь земельного участка- 5000 кв. метров;

Ширина участка вдоль красных линий улиц и  проездов – не менее 20м; 

Максимальная этажность - 3 этажей (включая мансардный этаж); 

Минимальный отступ:

- от красных линий улиц и проездов до жилого дома - 3 м;

- от красных  линий  улиц  и  проездов до хозяйственных построек – 5 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

5) минимальное расстояние от границ земельного участка до:

- основного строения - 3 м;

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; 

- от других построек  (бани, гаража и др.) - 1 м; 

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

- от стволов средне рослых деревьев - 2 м; 

- от кустарника - 1 м;

6) расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках не менее 6 м;

7) максимальный процент застройки – 40%;

8) требования к ограждению земельных участков:

- со стороны улицы ограждение должно быть решетчатым или сетчатым, высота ограждения - не более 2м;

- при площади смежных земельных участков менее 1200 кв. метров для ограждения внутренних границ земельных участков допускается устройство ограждений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или деревянного решетчатого не глухого забора;
- при площади смежных земельных участков более 1200 кв. метров  и их ширине не менее 20 метров допускается устройство глухих ограждений.

	2
	Блокированная жилая застройка

(2.3)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.


	Минимальная площадь земельного участка- 400 кв. метров;

Максимальная площадь земельного участка- 5000 кв. метров.
Ширина участка вдоль красных линий улиц и  проездов – не менее 20 м; 

Максимальная этажность - 3 этажей (включая мансардный этаж); 

Минимальный отступ:

- от красных линий улиц и проездов до жилого дома  – 3 м;

- от  красных  линий  улиц  и  проездов до хозяйственных построек – 5 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

Минимальное расстояние от границ земельного участка до:

- основного строения - 3 м;

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; 

- от других построек  (бани, гаража и др.) - 1 м; 

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

- от стволов средне рослых деревьев - 2 м; 

- от кустарника - 1 м,

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках не менее 6 м.;

Максимальный процент застройки – 50%;

Общее количество совмещенных домов – не более 10.

	3
	Религиозное 

использование

(3.7)
	церкви, храмы, часовни, мечети
	Минимальная площадь земельного участка- 50 кв. метров

Максимальная площадь земельного участка- 1000 кв. метров 

Минимальный отступ до зданий, строений, сооружений: 

- от красных линий улиц – не менее 5 м;

- от границ земельного участка – 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

Максимальный процент застройки – 60%.

Участок огораживается по всему периметру. Ограду рекомендуется выполнять из декоративных металлических решеток высотой 1,5 - 2,0 м.

	4
	Объекты придорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых, моек, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, размещение магазинов сопутствующей торговли, размещение зданий общественного питания и предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса.


	Минимальная площадь земельного участка- 400 кв.метров;

Максимальная площадь земельного участка- 400 кв.метров- 10000 кв. метров.

Ширина участка вдоль красных линий улиц и  проездов – не менее 20 м;

Максимальная этажность -2 этажа;

Минимальный отступ до зданий, строений, сооружений:

- от красных  линий улиц и проездов – 3 м;

- от границ земельного участка – 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

Максимальный процент застройки территории - 60%.

	5
	Связь

(код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелийные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации.


	 Минимальная площадь земельного участка- 90 кв. метров;

 Максимальная площадь земельного участка- 1000 кв. метров;
Минимальный отступ до зданий, строений, сооружений:

- от красных  линий улиц и проездов – 3 м;

- от границ земельного участка – 1 м;

Максимальный процент застройки территории - 60%.

	6
	Коммунальное обслуживание (код 3.1)
	Противопожарные водоемы и резервуары;

Водонапорная башня;

Водозаборная скважина;

Трансформатор;

Жилищно-эксплуатационная служба;

Аварийно-диспетчерская служба;

Отопительная котельная
	Минимальная площадь земельного участка  - 200 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии -  10 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям".



	7
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9)
	Гаражи боксового типа;

Гараж для легкового автотранспорта
	Минимальная площадь земельного участка  - 200 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии -  10 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям".



	8
	Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1)
	АЗС, размещение магазинов, зданий для организации общественного питания,предоставление гостиничных услуг, размещение автомоек, мастерских , предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса

 
	Минимальная площадь земельного участка  - 200 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии -  10 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям".



	9
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
(код 8.3)
	Пункт полиции;

Отдел внутренних дел;

Пожарное депо
	Минимальная площадь земельного участка  - 200 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии -  10 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям".




Вспомогательные виды разрешенного использования:

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	В соответствии с основными и условно разрешенными видами использования
	Спортплощадки;

Детские площадки;

Противопожарные водоемы и резервуары;

Наземные гаражи;

Общежитие;

Учебные здания;

Лаборатории;

Учебные мастерские;

Хозяйственные постройки
	Минимальная площадь земельного участка  - 200 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии -  10 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям".




Для установления вида разрешенного использования с кодом 12.0 необходима разработка и утверждение документации по планировке территории, включающей в себя установление красных линий обозначающих границы территорий общего пользования.
Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного проектирования Кировской области.

 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне ОД-2:

	№ пп
	Вид ограничения

	1


	Строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства допускается при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований  СП 42.13330.2011." Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*"  с учетом безопасности зданий и сооружений 

	2


	В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка

	3
	Строительство в границах охранных зон инженерных коммуникаций не допускается

	4
	Допускается блокировка основных строений на смежных земельных участках по взаимному согласию собственников земельных участков, а также блокировка вспомогательных строений к основному строению – с учетом пожарных требований.

	5
	Минимальные расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, следует принимать с учетом противопожарных требований.

	6
	Не допускается размещение объектов, являющихся источниками вредного воздействия на среду обитания и здоровье человека,    проживающего и (или) находящегося  в ближайших жилых и общественные зданиях и сооружениях.   

	7
	Не допускается установка указателей, рекламных конструкций  и информационных  знаков без согласования с уполномоченными органами.

	8
	Для участков зоны, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий действуют дополнительные требования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	9
	Архитектурно-градостроительный облик подлежит обязательному согласованию с органом местного самоуправления


ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ
      П-1 – зона предприятий V класса вредности  
Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных предприятий, производственных баз коммунального хозяйства и торговли, объектов дорожного сервиса, складских объектов, имеющих V класс вредности по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Строительная деятельность 
(код 6.6)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов)
	Минимальные размеры земельного участка- 5 метров

Максимальные размеры земельного участка- 200 метров

Минимальная площадь земельного участка  - 50 кв.м. 

Максимальная площадь земельного участка- 10000 кв. метров  
Минимальная ширина земельного участка по красной линии  -  20 метров.

Минимальный отступ от границы участка – 5 метров.

Предельная высота зданий, строений, сооружений- 30 метров
Максимальный процент застройки  - 60


	2
	Коммунальное обслуживание 
(код 3.1)
	Противопожарные водоемы и резервуары;

Водонапорная башня;

Водозаборная скважина;

Трансформатор;

Жилищно-эксплуатационная служба;

Аварийно-диспетчерская служба;

Отопительная котельная;

Стоянка легковых автомобилей;

Насосная станция;

Производственные базы коммунальных предприятий;

Газорегуляторный пункт
	

	3
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9)
	Гараж для легкового автотранспорта;

Стоянка (парковка)
	

	4
	Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1)
	Станции технического обслуживания;

Автозаправочные станции;

Автосервис;

Магазин;

Придорожное кафе;

Автомойка;
	

	5
	Спорт (код 5.1)
	Спортзал;

Зал рекреации
	

	6
	Связь (код 6.8)
	Объекты связи, радиовещания, телевидения
	

	7
	Склады (код 6.9)
	Промышленная база;

Склад;

Элеватор;

Нефтебаза
	

	8
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
(код 8.3)
	  пожарные депо
	

	9
	Земельные участки (территории) общего 

пользования 

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров,   скверов,  площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.

 
	 Действие градостроительного регламента не распространяется


Условно разрешенные виды использования:

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Бытовое обслуживание 
(код 3.3)
	Прачечная;

Автостанция
	Минимальные размеры земельного участка- 5 метров

Максимальные размеры земельного участка- 200 метров

Минимальная площадь земельного участка  - 50 кв.м. 

Максимальная площадь земельного участка- 10000 кв. метров  

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  -  20 метров.

Минимальный отступ от границы участка – 5 метров.

Предельная высота зданий, строений, сооружений- 30 метров

Максимальный процент застройки  - 60



	2
	Магазины (код 4.4)
	Магазин, павильоны
	

	3
	Специальная деятельность 
(код 12.2)
	Площадки и сооружения для временного промежуточногохранения отходов

Производства V класса вредности перед отправкой на утилизацию или захоронение
	

	4
	Спорт (код 5.1)
	Спортзалы; спортивные площадки
	


Вспомогательные виды разрешенного использования:
	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	В соответствии с основными и условно разрешенными видами использования
	Противопожарные водоемы и резервуары;

Отдельно стоящие гаражи боксового типа;

Административные здания;

Бытовые здания;

Складские здания;

Нежилые здания для дежурного аварийного персонала и охраны предприятия;

Столовая;

Буфет;

Пункт первой медицинской помощи
	Минимальные размеры земельного участка- 5 метров

Максимальные размеры земельного участка- 200 метров

Минимальная площадь земельного участка  - 50 кв.м. 

Максимальная площадь земельного участка- 10000 кв. метров  

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  -  20 метров.

Минимальный отступ от границы участка – 5 метров.

Предельная высота зданий, строений, сооружений- 30 метров

Максимальный процент застройки  - 60




Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного проектирования Кировской области.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне П-1:

	  № п/п
	Вид ограничения

	1
	Планировочную организацию территории производственных объектов осуществлять на основании утвержденного в установленном порядке проекта планировки участков зоны П4 и в соответствии с требованиями  СП 18.13330.2011  «Генеральные планы промышленных предприятий", СП 19.13330.2011 Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий и СП 42.13330.2011." Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*"  с учетом безопасности зданий и сооружений

	2
	Установление охранных и( или) санитарно-защитных зон

	3
	Размеры санитарно-защитных зон следует устанавливать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"

	4
	Не допускается размещение объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, для которых устанавливаемые границы  санитарно-защитной зоны попадают на  ближайшие жилые и общественные здания и сооружения.  

	5
	Не допускается установка указателей, рекламных конструкций  и информационных  знаков без согласования с уполномоченными органами

	6
	Для участков зоны, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий действуют дополнительные требования в соответствии с законодательством Российской Федерации.


      П-2 – зона предприятий IV класса вредности 

Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных предприятий, предприятий дорожной службы, транспорта и связи, производственных баз строительных организаций, предприятий коммунального хозяйства и торговли, объектов дорожного сервиса, имеющих IV и V класс вредности по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Коммунальное обслуживание 
(код 3.1)
	Противопожарные водоемы и резервуары;

Водонапорная башня;

Водозаборная скважина;

Трансформатор;

Жилищно-эксплуатационная служба;

Аварийно-диспетчерская служба;

Отопительная котельная;

Газорегуляторный пункт;

Поставка электричества
	Минимальные размеры земельного участка- 5 метров

Максимальные размеры земельного участка- 200 метров

Минимальная площадь земельного участка  - 50 кв.м. 

Максимальная площадь земельного участка- 10000 кв. метров  

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  -  20 метров.

Минимальный отступ от границы участка – 5 метров.

Предельная высота зданий, строений, сооружений- 30 метров

Максимальный процент застройки  - 60



	2
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9)
	Гараж;

Стоянка (парковка)
	

	3
	Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1)
	Автосервис;

Магазин;

Придорожное кафе;

Автомойка;

Автозаправочная станция
	

	4
	Строительная промышленность (код 6.6)
	Объекты предназначенные для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов), столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	

	5
	Связь (код 6.8)
	Объекты связи, радиовещания, телевидения
	

	6
	Склады (код 6.9)
	Промышленная база;

Склад; 
Склад ГСМ
	

	7
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
(код 8.3)
	Спасательные станции, пожарное депо
	

	8
	Земельные участки (территории) общего 

пользования 

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов,  площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.

 .
	 Действие градостроительного регламента не распространяется


Условно разрешенные виды использования:

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Магазины (код 4.4)
	Магазин; Торговые павильоны
	Минимальная  площадь     земельного участка-300 кв.метров

 Максимальная площадь  земельного участка- 5000 кв. метров.


Ширина участка вдоль красных линий улиц и  проездов – не менее 20м;

Максимальная этажность - 2 этажа;

Минимальный отступ до зданий, строений, сооружений:

- от красных  линий улиц и проездов – 3 м;

- от границ земельного участка – 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

Общая площадь объекта - не более 150 кв. м;

Максимальный процент застройки территории - 60%.

 


	2
	Общественное 

питание

(код 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары). 

1) площадь земельного участка:

 
	Минимальная  площадь земельного участка- 400 кв. метров.
Максимальная площадь земельного участка- 2000 кв. метров.

Ширина участка вдоль красных линий улиц и  проездов – не менее 0,20 м;

Максимальная этажность -3 этажа;

Минимальный отступ до зданий, строений, сооружений:

- от красных  линий улиц и проездов – 3 м;

- от границ земельного участка – 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;
Максимальный процент застройки территории - 60%.

	3
	Спорт (код 5.1)
	Спортзал;

спортплощадка
	Минимальная площадь земельного участка -  400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80



	4
	Бытовое обслуживание 
(код 3.3)
	Прачечная; Бани; мастерские мелкого ремонта; парикмахерские.
	Минимальная площадь земельного участка -  400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80



	5
	Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1)
	Автосервис;

Магазин;

Придорожное кафе;

Автомойка;

Автозаправочная станция
	Минимальная площадь земельного участка -  400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80



	
	
	
	Минимальная площадь земельного участка -  400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80



	6
	Спорт (код 5.1)
	Спортзал;

спортплощадка
	

	7
	Недропользование (код 6.1)
	Карьеры; скважины
	

	8
	Специальная деятельность 
(код 12.2)
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских  отходов, биологических отходов, радиактивных отходов, веществ, размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих  заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработке.
	

	9
	Бытовое обслуживание 
(код 3.3)
	Прачечная; Бани; мастерские мелкого ремонта; парикмахерские.
	

	10
	Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1)
	Автосервис;

Магазин;

Придорожное кафе;

Автомойка;

Автозаправочная станция
	

	11
	
	Площадки и сооружения для временного промежуточного хранения отходов производства    1V и V классов вредности перед отправкой на утилизацию или захоронение
	


Вспомогательные виды разрешенного использования

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	В соответствии с основными и условно разрешенными видами использования
	Противопожарные водоемы и резервуары;

Отдельно стоящие гаражи боксового типа;

Административные здания;

Бытовые здания;

Складские здания;

Нежилые здания для дежурного аварийного персонала и охраны предприятия;

Столовая;

Буфет;

Пункт первой медицинской помощи
	Минимальная площадь земельного участка -  400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80




Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне П-2:

	  № п/п
	Вид ограничения

	1
	Планировочную организацию территории производственных объектов осуществлять на основании утвержденного в установленном порядке проекта планировки участков зоны П4 и в соответствии с требованиями  СП 18.13330.2011  «Генеральные планы промышленных предприятий", СП 19.13330.2011 Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий и СП 42.13330.2011." Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*"  с учетом безопасности зданий и сооружений

	2
	Установление охранных и( или) санитарно-защитных зон

	3
	Размеры санитарно-защитных зон следует устанавливать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"

	4
	Не допускается размещение объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, для которых устанавливаемые границы  санитарно-защитной зоны попадают на  ближайшие жилые и общественные здания и сооружения.  

	5
	Не допускается установка указателей, рекламных конструкций  и информационных  знаков без согласования с уполномоченными органами

	6
	Для участков зоны, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий действуют дополнительные требования в соответствии с законодательством Российской Федерации.


ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ И ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУР
ИТИ-1 – зона инженерных сооружений 

Зона предназначена для размещения и функционирования площадных объектов систем водоснабжения и канализации.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Коммунальное 

обслуживание

(код 3.1)
	1. Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	Минимальная  площадь земельного участка – 10 кв. метров;

Максимальная площадь земельного участка– 10000 кв.метров;

Максимальная этажность -2 этажа;
Минимальный отступ до зданий, строений, сооружений:

- от красных  линий улиц и проездов – 3 м;

- от границ земельного участка – 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

4) максимальный процент застройки - 60%.
 

	2
	Связь

(код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелийные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации.

 
	Минимальная площадь земельного участка - 9 кв. метров;

Максимальная площадь земельного участка – 1000 кв. метров;

Минимальный отступ до зданий, строений, сооружений:

- от красных  линий улиц и проездов – 3 м;

- от границ земельного участка – 1 м;

Максимальный процент застройки территории - 60%.

	3
	Земельные участки (территории) 

общего пользования 

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов,  площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.

 
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений, максимальный процент застройки в границах земельного участка  не подлежат установлению.


Условно разрешенные виды использования

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Объекты 

придорожного 

сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых, моек, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, размещение магазинов сопутствующей торговли, размещение зданий общественного питания и предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса.

 
	Минимальная площадь  земельного участка- 400 кв.метров;

Максимальная  площадь  земельного участка- 10000 кв. метров;

Ширина участка вдоль красных линий улиц и  проездов – не менее 20м;

Максимальная этажность -2 этажа;

Минимальный отступ до зданий, строений, сооружений:

- от красных  линий улиц и проездов – 3 м;

- от границ земельного участка – 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;
Максимальный процент застройки территории - 60%.

	2
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе  многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	Минимальная площадь земельного участка -  400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80




 Вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
отсутствует необходимость в установлении такого вида разрешенного использования.
ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
СХ-1 - зона сельскохозяйственных угодий

Зона используется под сельскохозяйственные угодья до момента изменения вида их  использования в соответствии с генеральным планом Унинского городского поселения.

Основные виды разрешенного использования:

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Растениеводство,

код 1.1
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

	   Площадь земельного участка: 

минимальная – 0,01 га;

максимальная – 2,0 га.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, минимальные отступы от границ земельных участков, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений, максимальный процент застройки в границах земельного участка  не подлежат установлению.

	Животноводство,

код 1.7 


	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.
	  Площадь земельного участка: 

минимальная - 0,04 га;

максимальная – 2,0 га;

Максимальная этажность -2 этажа;

Минимальный отступ до зданий, строений, сооружений  от границ земельного участка – 3 м;

Максимальный процент застройки – 60%.

	Хранение и переработка сельско-

хозяйственной 

продукции, 

код 1.15
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции.

	 Площадь земельного участка: 

минимальная - 0,04 га;

максимальная – 2,0 га;

Максимальная этажность -2 этажа;

Минимальный отступ до зданий, строений, сооружений  от границ земельного участка – 3 м;

Максимальный процент застройки – 60%.

	Обеспечение сельскохозяйственного производства,

код 1.18
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства.
	   Площадь земельного участка: 

минимальная - 0,04 га;

максимальная – 2,0 га;

Максимальная этажность -2 этажа;

Минимальный отступ до зданий, строений, сооружений  от границ земельного участка – 3 м;

Максимальный процент застройки – 60%.

	Для ведения личного подсобного 

хозяйства, 

код 2.2 


	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей); производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных.
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная площадь земельного участка –  кв. 500 м.

- максимальная площадь земельного участка – 5000 кв.м..

Минимальный размер земельного участка – 25 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 5 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %.

	Земельные участки (территории) 

общего 

пользования,

код 12.0
	
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов,  площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, минимальные отступы от границ земельных участков, предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений, максимальный процент застройки в границах земельного участка  не подлежат установлению.


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлены
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: Не подлежит установлению.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства участков зоны СХ-1:
	№ пп
	Вид ограничения

	1
	Соблюдение требований СП 19.13330.2011 Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий и СП 42.13330.2011." Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*"  

	2
	Соблюдение ветеринарно-санитарных правил сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов

	3
	Проведение мероприятий по борьбе с оврагообразованием (при необходимости)

	4
	Не допускается установка указателей, рекламных конструкций  и информационных  знаков без согласования с уполномоченными органами

	5
	Для участков зоны, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий  действуют дополнительные требования в соответствии с законодательством Российской Федерации 


ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
О-1 – зона кладбищ
       Зона предназначена для функционирования действующих кладбищ.        

Размещение  зданий и сооружений разрешается с эксплуатацией источников водоснабжения и очистных сооружений в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований посредством публичных слушаний. 
Основные виды разрешенного использования:

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Ритуальная деятельность 
код 12.1
	Кладбище, крематории и места захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений.
	Минимальная площадь земельного участка  - 1,5 га
Максимальная площадь земельного участка- 100000 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 100 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более двух этажей

Минимальный отступ от границы участка – 0 м.

Максимальный процент застройки  -  20



	2
	Религиозное использование код 3.7
	Церкви, часовни, молельные дома
	Минимальная площадь земельного участка- 50 кв. метров

Максимальная площадь земельного участка- 1000 кв. метров 

Минимальный отступ до зданий, строений, сооружений: 

- от красных линий улиц – не менее 5 м;

- от границ земельного участка – 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

Максимальный процент застройки – 60%.

Участок огораживается по всему периметру. Ограду рекомендуется выполнять из декоративных металлических решеток высотой 1,5 – 2,0 м.


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: не установлены
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9)
	Гараж;

Стоянка (парковка)
	Минимальная площадь земельного участка -  400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80



	2
	В соответствии с основными видами использования
	Хозяйственные объекты и административные здания, связанные с функционированием кладбищ;

Пункты  первой медицинской помощи;

Общественные туалеты;

Противопожарные водоемы и резервуары
	Минимальная площадь земельного участка  - 1,5 га 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 100 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более двух этажей

Минимальный отступ от границы участка – 0 м.

Максимальный процент застройки  -  20




Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне О-1:

	1.
	Не разрешается размещать кладбища на территориях:

· первого и второго поясов зон санитарной охраны источников централизованного водоснабжения и минеральных источников;

· со стоянием грунтовых вод менее двух метров от поверхности земли при наиболее высоком их стоянии, а также на затапливаемых, подверженных оползням и обвалам, заболоченных;

· на берегах озер, рек и других открытых водоемов, используемых населением для хозяйственно-бытовых нужд, купания и культурно-оздоровительных целей.

	2.
	Участок, отводимый под кладбище, должен удовлетворять следующим требованиям:

· иметь уклон в сторону, противоположную населенному пункту, открытым водоемам и водозаборным сооружениям для питьевых и хозяйственных нужд населения;

· не затопляться при паводках;

· иметь уровень стояния грунтовых вод не менее 2,5 м от поверхности земли при максимальном стоянии грунтовых вод. При уровне выше 2,5 м от поверхности земли участок может быть использован лишь для размещения кладбища для погребения после кремации;

· располагаться с подветренной стороны по отношению к жилой территории.

	3
	Проектирование кладбищ и организацию их СЗЗ следует вести с учетом Постановления Главного государственного санитарного врача РФ от 28.06.2011 №84 «Об утверждении СанПиН 2.1.2882-11 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения» (вместе с «СанПиН 2.1.2881-11. Санитарные правила и нормы…») (Зарегистрировано в Минюсте РФ 31.08.2011 № 21720)

	4
	Соблюдение требований  СП 42.13330.2011.» Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СниП 2.07.01-89*»  с учетом безопасности зданий и сооружений

	5
	Не допускается установка указателей, рекламных конструкций  и информационных  знаков без согласования с уполномоченными органами

	6
	Для участков зоны, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий действуют дополнительные требования в соответствии с законодательством Российской Федерации


СН-1 – Зона объектов спецназначения
Зона предназначена для размещения и функционирования полигона ТБО, иных объектов спецназначения.

Основные виды разрешенного использования:
	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Коммунальное обслуживание

 (код 3.1)
	Полигон твердых бытовых отходов, пункт по сбору и первичной переработке отходов
	Минимальная площадь земельного участка  - 1 га;
      минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 0 метра;

       предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 2 этажей;

        Максимальный процент застройки в границах земельного участка  -  100



Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	2
	Специальная деятельность код 12.2
	 Скотомогильник
	Минимальная площадь земельного участка  - 1 га;

      минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 0 метра;

       предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 2 этажей;

        Максимальный процент застройки в границах земельного участка  -  100



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	В соответствии с основными и условно разрешенными видами использования
	Хозяйственные объекты и административные здания, связанные с функционированием полигона ТБО;

Противопожарные водоемы и резервуары;

Подсобное сооружение;

Вспомогательное сооружение.
	Минимальная площадь земельного участка -  400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80



Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне СН-1:
	1.
	     Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в соответствии со следующими документами:

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;




РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

       Р-1 – зона природных ландшафтов, лесопарков

Зона предназначена для сохранения природных ландшафтов и использования их для отдыха населения, занятия физической культурой и спортом при условии допустимого воздействия людей на окружающую природную среду.
Основные виды разрешенного использования:

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Гидротехнические сооружения 
(код 11.3)


	Гидротехнические сооружения, необходимые для эксплуатации водохранилищ (плотины, водосбросы, водозаборные, водовыпускные и другие гидротехнические сооружения, судопропускные сооружения, рыбозащитные и рыбопропускные сооружения, берегозащитные сооружения)
	Минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

Максимальный процент застройки - 20



	2
	Земельные участки (территории) общего пользования 
(код 12.0)
	парки, скверы, площади, бульвары
	Действие градостроительного регламента не распространяется

	3
	Спорт (код 5.1)
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой
	Минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

Максимальный процент застройки - 20




Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Общественное питание (код 4.6)
	Кафе;

Закусочная;

Столовая;

Ресторан;

Бар
	Минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

Максимальный процент застройки - 20



	2
	Развлечения 
(код 4.8)
	Развлекательный комплекс
	Минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

Максимальный процент застройки - 20



	3
	Отдых (рекреация) (код 5.0)
	Объекты рекреационного назначения;

Спортзал;

Стадион;

Спортклуб; Спортивные площадки
 
	Минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

Максимальный процент застройки - 20




 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	В соответствии с основными и условно разрешенными видами использования
	Пункты первой медицинской помощи;
Общественные туалеты;

Спортивные площадки;

Детские площадки
	Минимальная площадь земельного участка - 10 кв.метров. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

Максимальный процент застройки - 20




Для установления вида разрешенного использования с кодом 12.0 необходима разработка и утверждение документации по планировке территории, включающей в себя установление красных линий обозначающих границы территорий общего пользования.
Р-2 – зона парков, бульваров
Зона предназначена для озеленения городского поселения, использования для отдыха населения, для кратковременного занятия физической культурой и спортом.
Основные виды разрешенного использования:
	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Земельные участки (территории) общего пользования 

(код 12.0)
	парки, скверы, площади, бульвары
	Действие градостроительного регламента не распространяется

	2
	Спорт (код 5.1)
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой
	Минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

Максимальный процент застройки - 20




Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Общественное питание (код 4.6)
	Кафе;

Закусочная;

Столовая;

Ресторан;

Бар
	Минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

Максимальный процент застройки - 20



	2
	Развлечения 

(код 4.8)
	Развлекательный комплекс
	Минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

Максимальный процент застройки - 20



	3
	Отдых (рекреация) (код 5.0)
	Объекты рекреационного назначения;

Спортзал;

Стадион;

Спортклуб; Спортивные площадки

 
	Минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

Максимальный процент застройки - 20




 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	В соответствии с основными и условно разрешенными видами использования
	Пункты первой медицинской помощи;
Общественные туалеты;

Спортивные площадки;

Детские площадки
	Минимальная площадь земельного участка - 10 кв.метров. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

Максимальный процент застройки - 20




Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне Р-2:
	1.
	Планировочную организацию территории производственных объектов осуществлять на основании утвержденного в установленном порядке проекта планировки участков зоны П4 и в соответствии с требованиями  СП 18.13330.2011  «Генеральные планы промышленных предприятий", СП 19.13330.2011 Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий и СП 42.13330.2011." Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*"  с учетом безопасности зданий и сооружений.

	2.
	Установление охранных и( или) санитарно-защитных зон.

	3.
	Размеры санитарно-защитных зон следует устанавливать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"

	4.
	Не допускается размещение объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, для которых устанавливаемые границы  санитарно-защитной зоны попадают на  ближайшие жилые и общественные здания и сооружения.  

	5.
	Не допускается установка указателей, рекламных конструкций  и информационных  знаков без согласования с уполномоченными органами.

	6.
	Для участков зоны, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий действуют дополнительные требования в соответствии с законодательством Российской Федерации.


ЗОНА КУЛЬТОВЫХ ОБЪЕКТОВ И СООРУЖЕНИЙ

К-1 Зона культовых объектов и сооружений
Зона используется для строительства, реконструкции и эксплуатации зданий и сооружений православных храмов
Основные виды разрешенного использования:

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Религиозное 

использование

(код 3.7)
	церкви, храмы, часовни, молельные дома
	Минимальная площадь земельного участка- 50 кв. метров

Максимальная площадь земельного участка- 10000 кв. метров 

Минимальный отступ до зданий, строений, сооружений: 

- от красных линий улиц – не менее 5 м;

- от границ земельного участка – 3 м;

- для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

Максимальный процент застройки – 60%.

Участок огораживается по всему периметру. Ограду рекомендуется выполнять из декоративных металлических решеток высотой 1,5 - 2,0 м.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

	№

п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	В соответствии с основными видами использования
	Хозяйственные объекты и административные здания, связанные с функционированием кладбищ;

Пункты  первой медицинской помощи;

Общественные туалеты;

Противопожарные водоемы и резервуары
	Минимальная площадь земельного участка  - 1,5 га 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 100 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более двух этажей

Минимальный отступ от границы участка – 0 м.

Максимальный процент застройки  -  20



	2
	Обслуживание автотранспорта (код 4.9)
	Гараж;

Стоянка (парковка)
	Минимальная площадь земельного участка -  400 кв.м. 

Минимальная ширина земельного участка по красной линии  - 20 м.

Минимальный отступ от границы участка – 3 м.

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) 

Максимальный процент застройки  - 80 %



Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства с особыми условиями  использования территории

1. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек и иных водных объектов   расположенные в границах квартала улиц Бородулина, Энергетиков, Северная, Полевая, Набережная, Заречная, Карачевская, Больничная, Колхозная, Дружбы, Мира, Луговая,  запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах прибрежных защитных полос наряду с указанными выше ограничениями запрещаются:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

В границах водоохранных зон допускаются:

проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

2. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения.    
На территории первого пояса запрещается:

- посадка высокоствольных деревьев;

- все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения;

- размещение жилых и общественных зданий, проживание людей;

- выпуск в поверхностные источники сточных вод, купание, водопой и выпас скота, стирка белья, рыбная ловля, применение ядохимикатов, удобрений и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды.

На территории первого пояса здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса зоны санитарной охраны с учетом санитарного режима на территории второго пояса. В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса при их вывозе.

Допускаются рубки ухода и санитарные рубки леса.

На территории второго и третьего пояса зоны санитарной охраны поверхностных источников водоснабжения запрещается:

- отведение сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод;

- загрязнение территории нечистотами, мусором, навозом, промышленными отходами и др.;

- размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей, шламохранилищ и других объектов, которые могут вызвать химические загрязнения источников водоснабжения;

- размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, земледельческих полей орошения, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, которые могут вызвать микробные загрязнения источников водоснабжения;

- применение удобрений и ядохимикатов;

- добыча песка и гравия из водотока или водоема, а также дноуглубительные работы;

- расположение стойбищ и выпаса скота, а также другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества воды источника водоснабжения;

- на территории третьего пояса рубка леса главного пользования и реконструкции. Допускаются только рубки ухода и санитарные рубки леса.

В пределах второго пояса зоны санитарной охраны поверхностного источника водоснабжения допускаются: птицеразведение, стирка белья, купание, туризм, водный спорт, устройство пляжей и рыбная ловля в установленных местах при обеспечении специального режима, согласованного с органами Роспотребнадзора.

3. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах охранных зон объектов электросетевого хозяйства:

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров.

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

г) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

д) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

и) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

    3. Настоящее решение разместить  на официальном сайте Унинского района и обнародовать  на информационных стендах.

    4. Настоящее решение вступает в силу с момента официального обнародования.

Глава  Унинского 
городского поселения                                           И.Г.Машковцев 
Председатель Собрания депутатов

Унинского городского поселения                        Н.И.Драницын
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