6

УНИНСКАЯ РАЙОННАЯ ДУМА

КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ ТРЕТЬЕГО СОЗЫВА

Р Е Ш Е Н И Е
от     05.11.2008  № 229
          пгт Уни

Об утверждении Порядка и условий 
предоставления в аренду недвижимого 
имущества, включенного в Перечень 
имущества, находящегося в 
собственности муниципального 
образования Унинский муниципальный 
район Кировской области, свободного 
от прав третьих лиц (за исключением 
имущественных прав субъектов малого 
и среднего предпринимательства) 
В соответствии со статьей  18 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» и в целях повышения эффективности использования муниципального имущества Унинская районная Дума РЕШАЕТ:

1. Утвердить Порядок и условия предоставления в аренду недвижимого имущества, включенного в Перечень имущества, находящегося в собственности муниципального образования Унинский муниципальный район Кировской области, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства)  (прилагается).

2. Настоящее решение вступает в силу со дня его принятия.

Глава Унинского района             П.М.Полянцев                                                              
                    Утвержден решением Унинской 

                    районной Думы    от   05.11.2008  № 229
Порядок и условия предоставления в аренду недвижимого имущества, включенного в Перечень имущества, находящегося в собственности муниципального образования Унинский муниципальный район Кировской области, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства)  
1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок и условия предоставления в аренду недвижимого имущества, включенного в Перечень имущества, находящегося в собственности муниципального образования Унинский муниципальный район Кировской области, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства)  (далее – Перечень) определяет принципы, порядок и единые правила предоставления в аренду указанного имущества.
1.2. Основными принципами предоставления в аренду муниципального имущества, включенного в Перечень, являются:
1.2.1. Эффективность использования передаваемого муниципального имущества в аренду.

1.2.2. Открытость информации о передаваемом в аренду муниципальном имуществе.

1.2.3. Приоритет передачи указанного имущества в аренду на конкурсной основе.
1.3. Требования к субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, претендующим на получение в аренду муниципального имущества:

1.3.1 должны быть зарегистрированы в установленном порядке, иметь необходимый набор документов;

1.3.2. не должны числиться в списках недобросовестных арендаторов (не должны иметь задолженностей по арендным платежам в течение последних трех лет).
1.4. Имущество, включенное в Перечень и предназначенное к сдаче в аренду, должно отвечать следующим требованиям: 
1.4.1. находиться в собственности муниципального образования Унинский муниципальный район и входить в состав нежилого фонда;
1.4.2. быть свободным от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства);
1.4.3. удовлетворять планировочным, санитарно-эпидемиологическим и  техническим требованиям, предъявляемым к нежилым помещениям.
2. Порядок передачи в аренду 

 недвижимого имущества, включенного в Перечень
2.1. Предоставление в аренду муниципального недвижимого имущества, включенного в Перечень, субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства осуществляется на конкурсной основе.

2.2. Конкурсы на право заключения договоров аренды имущества проводятся в соответствии с действующим законодательством Российской       Федерации. 
2.3. Организатором конкурсов выступает Управление по вопросам муниципальной собственности и жизнеобеспечения администрации Унинского муниципального  района (далее – Управление), которое формирует конкурсную комиссию и осуществляет следующие функции:

2.3.1. обеспечивает деятельность конкурсной комиссии;

2.3.2. подготавливает конкурсную документацию и другие необходимые документы для объявления конкурса;

2.3.3. осуществляет публикацию извещения о проведении конкурса в средствах массовой информации;

2.3.4. обеспечивает ознакомление претендентов с конкурсной документацией;

2.3.5. обеспечивает ознакомление претендентов с объектом конкурса;

2.3.6. производит прием, регистрацию и хранение представленных заявок;

2.3.7. определяет место, даты начала и окончания приема заявок, место и срок подведения итогов конкурса;

2.3.8. оформляет протокол об итогах конкурса.
3. Объявление конкурса

3.1. Извещение о проведении конкурса должно быть опубликовано в средствах массовой информации  организатором конкурса не менее чем за 30 дней до его проведения.

3.2. Извещение о проведении конкурса должно содержать:

3.2.1. наименование организатора конкурса;

3.2.2. наименование арендодателя;

3.2.3. наименование объекта конкурса и его краткую характеристику;

3.2.4. начальную ставку арендной платы объекта конкурса или начальный размер годовой арендной платы;

3.2.5. сведения о порядке участия в конкурсе;

3.2.6. перечень документов, необходимых для участия в конкурсе;

3.2.7. адрес, сроки и условия получения конкурсной документации и ознакомления с объектом конкурса;

3.2.8. сведения о дате, времени, месте и порядке вскрытия конвертов;

3.2.9. дату и время начала и окончания приема заявок.

4. Конкурсная документация

4.1. Конкурсная документация должна содержать:

4.1.1. требования к содержанию и форме заявки на участие в конкурсе;

4.1.2. информацию об объекте конкурса;

4.1.3. стартовую ставку арендной платы без расходов на оплату коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных услуг;

4.1.4. порядок формирования цены договора аренды;

4.1.5. порядок, место, даты начала и окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе;

4.1.6. требования к участникам конкурса;

4.1.7. перечень документов, необходимых для заключения договора аренды;

4.1.8. порядок и срок отзыва заявок на участие в конкурсе, порядок внесения изменений в такие заявки;

4.1.9. место, порядок, даты и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе;

4.1.10. критерии оценки заявок на участие в конкурсе;

4.1.11. срок со дня подписания протокола заседания конкурсной комиссии, в течение которого победитель конкурса должен подписать проект договора аренды. Указанный срок должен составлять не более чем десять дней.

4.2. К конкурсной документации должен быть приложен проект договора аренды.

4.3. Сведения, содержащиеся в конкурсной документации, должны соответствовать сведениям, указанным в извещении о проведении конкурса.

4.4. Конкурсная документация представляется в комплекте по запросу лица, заявившего о намерении участвовать в конкурсе (далее - претендент).
5. Права претендента

5.1. Претендент имеет право:

5.1.1. получать от организатора конкурса информацию об условиях и порядке проведения конкурса;

5.1.2. производить осмотр объекта конкурса;

5.1.3. отозвать свою заявку до даты проведения конкурса. В этом случае задаток возвращается претенденту в десятидневный срок.

5.2. К участию в конкурсе допускаются субъекты малого и среднего предпринимательства и организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства (т.е. физические лица, имеющие статус индивидуального предпринимателя, и юридические лица):
5.2.1. своевременно подавшие заявку;

5.2.2. представившие надлежащим образом оформленные документы в необходимом количестве и в соответствии с перечнем, указанным в конкурсной документации.

5.3. Участником конкурса не может являться лицо:

5.3.1. несвоевременно подавшее заявку на участие в конкурсе;

5.3.2. на имущество которого наложен арест и (или) экономическая деятельность которого приостановлена;

5.3.3. признанное в установленном порядке банкротом;

5.3.4. находящееся в процессе ликвидации или реорганизации (для юридических лиц).
5.4. Для участия в конкурсе претенденты представляют организатору конкурса в соответствии с требованиями и условиями, определенными в конкурсной документации, следующие документы:

5.4.1. заявку, содержащую согласие претендента на участие в конкурсе и его обязательства по выполнению условий конкурса и заключению договора;

5.4.2. заверенные копии учредительных документов (для юридических лиц);

5.4.3. конкурсное предложение в запечатанном конверте.

5.5. Претенденты - индивидуальные предприниматели дополнительно представляют:

5.5.1. свидетельство о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя;

5.5.2. справку из налогового органа о постановке на учет и разрешенных видах деятельности.

5.6. Претенденты - юридические лица дополнительно представляют:

5.6.1. свидетельство о регистрации организации в налоговых органах;

5.6.2. надлежащим образом оформленные и заверенные документы, подтверждающие полномочия органов управления и должностных лиц претендента.

5.7. Для участия в конкурсе претендент подает в установленный срок организатору конкурса заявку на участие в конкурсе по форме, утвержденной организатором конкурса.

Заявка на участие в конкурсе подается претендентом в запечатанном конверте, который подлежит вскрытию в установленном порядке на заседании конкурсной комиссии. На конверте должны быть указаны наименование и адрес претендента, наименование объекта конкурса.

5.8. Организатором конкурса ведется журнал регистрации поступающих на участие в конкурсе заявок.

Организатор конкурса обязан зарегистрировать поступивший конверт в специальном журнале немедленно после его представления с указанием даты и часа приема. При этом конверт не распечатывается.

5.9. Прием заявок с прилагаемыми к ним документами начинается и заканчивается в соответствии с датой, указанной в извещении. Общая продолжительность приема заявок должна быть не менее 30 дней.

5.10. Одно лицо имеет право подать только одну заявку на участие в конкурсе по конкретному объекту.  
5.11. Организатором конкурса не принимаются заявки, поступившие после истечения срока приема заявок, указанного в извещении.

5.12. До окончания срока приема заявок претендент имеет право посредством письменного уведомления в адрес организатора конкурса отозвать зарегистрированную заявку.

5.13. Организатор конкурса принимает меры по обеспечению сохранности представленных претендентами заявок с прилагаемыми к ним документами, а также конфиденциальности сведений о лицах, подавших заявки, и о содержании представленных ими документов до момента их оглашения на заседании конкурсной комиссии.

Конверты с предложениями претендентов со дня подачи заявки до заседания конкурсной комиссии хранятся в Управлении.

 6. Процедура конкурса

6.1. В указанный в конкурсной документации и извещении о проведении конкурса день проведения конкурса конкурсная комиссия на заседании оглашает список претендентов, подавших документы на участие в конкурсе, проверяет их целостность, что фиксируется в протоколе заседания конкурсной комиссии, и вскрывает зарегистрированные конверты.

6.2. Конкурсная комиссия проводит проверку документов на соответствие требованиям конкурсной документации.

При соответствии документов установленным требованиям конкурсная комиссия принимает решение о допуске претендента к участию в конкурсе.

6.3. Претендент не допускается конкурсной комиссией к участию в конкурсе по следующим основаниям:
6.3.1. документы поступили после истечения срока приема документов, указанного в информационном сообщении;

6.3.2. представлены не все документы в соответствии с перечнем, определенным организатором конкурса;

6.3.3. заявка и документы поданы лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

6.3.4. представленные документы не соответствуют требованиям конкурсной документации.

6.4. После принятия решения о допуске или недопуске претендентов для участия в конкурсе конкурсная комиссия оглашает предложения участников конкурса. Перед вскрытием конвертов комиссия проверяет их целостность, что фиксируется в протоколе заседания конкурсной комиссии.
6.5. Вскрытие конвертов и оглашение предложений производятся конкурсной комиссией при наличии правомочного ее состава. Комиссия правомочна осуществлять свои функции, если на заседании комиссии присутствует не менее 2/3 от общего числа ее членов.

При вскрытии конвертов и оглашении предложений имеют право присутствовать участники конкурса или их представители.

6.6. После вскрытия конвертов и оглашения предложений конкурсная комиссия удаляется на совещание для обсуждения и оценки предложений.

Участники конкурса и их представители не имеют права присутствовать при обсуждении и оценке предложений.

6.7. Оценка конкурсных предложений осуществляется конкурсной комиссией в целях выявления лучших условий для надлежащего исполнения условий договора аренды муниципального имущества в соответствии с критериями и в порядке, которые установлены конкурсной документацией.

6.8. На основании результатов оценки и сопоставления конкурсных предложений конкурсной комиссией каждому конкурсному предложению относительно других по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них условий для надлежащего исполнения условий договора аренды муниципального имущества присваивается порядковый номер. Конкурсному предложению, в котором содержатся лучшие условия для надлежащего исполнения договора аренды имущества, присваивается первый номер.

6.9. Победителем конкурса признается участник конкурса, предложения которого, по мнению конкурсной комиссии, отвечают всем требованиям, содержащимся в конкурсной документации, и являются лучшими.

В случае, когда двумя или более участниками конкурса представлены идентичные предложения, признанные наилучшими, победителем конкурса признается участник, чья заявка принята и зарегистрирована организатором конкурса ранее других.

6.10. На основании оценки и сопоставления конкурсных предложений конкурсной комиссией составляется протокол конкурсной комиссии в трех экземплярах, в котором должны содержаться:

6.10.1. сведения об объекте и предмете конкурса;

6.10.2. сведения о месте, дате, времени проведения оценки конкурсных предложений;

6.10.3. перечень зарегистрированных заявок;

6.10.4. перечень отозванных заявок;

6.10.5. перечень претендентов, допущенных к участию в конкурсе;

6.10.6. сведения о присвоении конкурсным предложениям порядковых номеров;

6.10.7. сведения об участниках конкурса, конкурсным предложениям которых присвоены первый и второй номера;

6.10.8. обязанности сторон по заключению договора аренды;

6.10.9. обязанности сторон по заключению договора на оплату коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных услуг;

6.10.10. обязанность победителя конкурса по государственной регистрации долгосрочного договора аренды.

6.11. Если в ходе проведения конкурса установлено, что не подано ни одной заявки, либо подана только одна заявка, либо из поданных только одна заявка удовлетворяет требованиям, предъявляемым конкурсной документацией, а остальные заявки отклонены, то конкурсная комиссия вправе:

6.11.1. признать конкурс несостоявшимся и принять решение о проведении нового конкурса;

6.11.2 передать единственному участнику конкурса проект договора аренды в соответствии с ценой, указанной в заявке, но не менее стартовой цены.

6.12. В случае если предложения всех участников конкурса не соответствуют условиям конкурса, конкурс считается несостоявшимся.

6.13. Заключение конкурсной комиссии, определяющее победителя конкурса или иное решение по итогам конкурса, оформляется протоколом, подписываемым членами конкурсной комиссии и победителем конкурса в день проведения конкурса.

7. Порядок заключения договора аренды

7.1. Управление в течение десяти дней со дня подписания протокола конкурсной комиссии передает победителю конкурса один экземпляр протокола конкурсной комиссии и три экземпляра договора аренды имущества, подписанные руководителем Управления. 
7.2. Победитель конкурса обязан в течение десяти дней со дня передачи ему договора аренды имущества подписать три экземпляра и представить один из них в Управление. 

7.3. В случае если победитель конкурса не представит подписанный экземпляр договора аренды муниципального имущества в порядке и в сроки, указанные в конкурсной документации, то такой победитель конкурса признается уклонившимся от заключения договора аренды имущества.

7.4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора аренды имущества арендодатель вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя конкурса заключить договор аренды, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора аренды имущества, либо заключить договор аренды с участником конкурса, заявке которого присвоен второй номер.
 7.5. По итогам конкурса договор аренды имущества, включенного в Перечень, должен быть заключен на срок не менее пяти лет.

8. Размер арендной платы
8.1. Размер арендной платы за муниципальное имущество, включенное в Перечень, определяется в договоре аренды по соглашению сторон на основе рыночной оценки, но не ниже установленного муниципальными правовыми актами минимального размера арендной платы.
8.2. Субъектам малого и среднего предпринимательства, занимающимся социально значимыми видами деятельности, могут быть предоставлены следующие льготы:

8.2.1. индивидуальный график арендных платежей при сезонном характере получения дохода;

8.2.2. предоставление рассрочки арендных платежей в течение одного полугодия с момента вступления в арендные отношения;

8.2.3. зачет затрат на капитальный ремонт в счет стоимости арендной платы.
8.3. Управление ведет учет всех договоров аренды, заключаемых в соответствии с настоящим Порядком, учет и контроль поступления денежных средств от арендной платы, осуществляет взыскание задолженности.

8.4. Запрещаются продажа переданного в аренду субъектам малого среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, имущества, переуступка прав пользования им, передача прав пользования им в залог и внесение прав пользования таким имуществом в уставный капитал любых других субъектов хозяйственной деятельности.

8.5. Управление вправе обратиться в суд с требованием о прекращении договора аренды имущества, включенного в Перечень, с субъектом малого и среднего предпринимательства при использовании указанного имущества не по целевому назначению и с нарушением запретов, установленных п. 8.4 настоящего Порядка.
